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Vous étes notre bien le plus précieux!

ANDILLY

Andilly est une commune résidentielle au Nord-Est de La Rochelle, dont elle fait partie de la 3°*™® couronne.
Située entre Marans (6.5 kms) et la Rochelle (17 kms), elle appartient & la CDC Aunis Atlantique et fait également
partie du parc naturel régional du Marais Poitevin.

Commune champétre et verdoyante s’étalant sur pres de 3 000 hectares (dont 2 500 hectares de terres
agricoles) et traversée par le canal Marans-La Rochelle et le canal du Curé, Andilly offre un cadre de vie paisible
et ressourgant au cceur d’un secteur naturel préserve.

Aujourd’hui, le bourg d’Andilly et son lieu-dit de Sérigny comptent 2 écoles primaires et une école maternelle,
des structures sportives, culturelles et de loisirs et une zone commerciale et artisanale.

Andilly est donc une ville aux multiples atouts, qui offre & ses 2287 habitants (les Andillaises et Andillais) un lieu
de vie privilégié a proximité de La Rochelle.

LA MAIRIE

Maire : Monsieur Daniel FARGEOT
Adresse : 30 Rue de la Paix 17230 ANDILLY Tél : 05.46.01.40.17

Horaires : Du Lundi, Jeudi et Vendredi 9h-12h, 14h-18h
Mardi et Mercredi 14h-18h
Samedi 10h-12h

32 Avenue des FOURNEAUX &Gpl\/l éGpM \)Gpl\/l M

17690 ANGOULINS-SUR-MER
PROMOTION IMMOBILI ERE
TEL. 05 46 370 300 FAX. 05 46 375 505
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Mairie d’ANDILLY
30, Rue de la Paix
17230 ANDILLY
05.46.01.40.17
accueil@andillylesmarais.fr

ACCORD D’UN PERMIS D'AMENAGER COMPRENANT OU
NON DES CONSTRUCTIONS ET/OU DES DEMOLITIONS

DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

DOSSIER N° PA 017008 22 C0002 Sur un terrain sis :
Dossier déposé complet le 28/06/2022 Impasse du Levant,

Par : SAS GPM IMMOBILIER F200 ANDELLE
Représentée par Monsieur Stéphane MARTEL Cadastré : ZC16, ZC299

. oL 5
Deniurint & Superficie du terrain : 11 187 m

32 Avenue des Fourneaux
17690 ANGOULINS

Pour :
Création d'un lotissement de 25 parcelles a batir
‘Les Terres du Levant II’

LE MAIRE,

Vu la demande de permis d'aménager comprenant ou non des constructions et/ou des démolitions susvisée,
Vu les plans et pieces annexés a la demande,

Vu le Code de 1'Urbanisme, notamment ses articles L.421-1 et suivants, et R.421-1 et suivants,

Vu ’affichage en mairie de I’avis de dépot de la demande en date du 30 juin 2022,

Vu le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal approuvé en date du 19/05/2021, mis a jour le 07/12/2021 et
modifié le 06/07/2022, zone 1AU,

Vu l'avis du SDIS en date du 11/07/2022,

Vu la saisine d’ENEDIS en date du 05/07/2022,

Vu I’avis de la SAUR en date du 28/08/2022, joint au present arréte,

Considérant les piéces présentées a I’appui de la demande de permis d’aménager,

ARRETE

Article 1 :

La SAS GPM IMMOBILIER, représentée par Monsieur Stéphane MARTEL, domiciliée au 32 Avenue des
Fourneaux 3 ANGOULINS (17690) est autorisée a lotir le terrain cadastré ZC16 et ZC299, sur la commune
d’ANDILLY, sous réserve de 1’application des prescriptions mentionnées ci-apres.

Article 2 :

La division des lots devra se conformer au plan de composition annexé et aux pi¢ces €crites jointes en annexe
au présent arrété, non contraires aux prescriptions suivantes :

Le nombre maximum de lots dont la réalisation est autorisée est de 25 parcelles a batir.



Les régles d’implantation et de volume des constructions seront celles applicables a la zone 1AU du
réglement du PLUL

Article 3 :

Les travaux définis, tant au programme des travaux qu’aux plans techniques des réseaux annexés au présent
arrété et nécessaires a la viabilité du lotissement, aux espaces collectifs et aux espaces plantés, seront & la
charge du lotisseur qui s’engagera a les exécuter dans les régles de Dart. Il devra tenir compte des
prescriptions des services consultés et annexées au présent arrét¢ ainsi qu’au réglement du PLUL

Article 4 :
Selon le réglement du PLUT :

- Les voies nouvelles, publiques ou privées, ainsi que les accés & une voie ouverte a la circulation
publique doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de
la défense contre I'incendie, de la protection civile et doivent répondre a I'importance et a la
destination du projet.

Toute voirie nouvelle doit étre adaptée a la morphologie du terrain d’implantation du projet, en
cohérence avec le fonctionnement de la trame viaire environnante et en évitant la création d’impasses.
Les voies nouvelles doivent respecter les principes de voirie & réaliser et les principes de
cheminements piétonniers et/ou cyclables a réaliser figurant dans les « Orientations d’ Aménagement
et de Programmation », du présent PLUI-H.

- Les caux pluviales des parties communes des opérations d’aménagement d’ensemble (voirie, aires de
stationnement communes, aires de jeux, espaces verts, autres équipements...) doivent étre infiltrées
sur le terrain d’assiette de I’opération d’ensemble.

Un pré-traitement des eaux pluviales peut étre imposé.

- Les aires de stationnement extérieures comportant plus de 4 emplacements doivent étre plantées, a
raison d'au moins un arbre de haute tige pour 4 places de stationnement.

Les principes de plantations a réaliser figurant dans les « Orientations d’Aménagement et de
Programmation », du présent Plan Local d’Urbanisme intercommunal doivent étre respectes.

Pour les plantations nouvelles, le choix des essences devra se limiter a la palette végétale locale
conformément 2 la liste d’essence interdite et préconisée dans I’OAP « Lisiéres Urbaines ».

Les aires de stationnement publiques devront étre perméables (pavés joints enherbés, dalles alvéoles
engazonnés ou non, béton ou enrobé poreux...).

Article 5 :

Le SDIS de la Charente Martime demande que les mesures de sécurité définies dans 'arrété du 31 janvier
1986 relatif a la protection contre I'incendie des batiments d’habitation soient respectées. Une voie d’acces
doit étre réalisée pour les engins de secours conformément & ’article 4 du méme arréte.

S’assurer de disposer d’un volume d’eau qui soit conforme & ce que prévoit le réglement départemental de

défense extérieure contre I'incendie (RDDECI) dans la grille de couverture pour le risque habitation (arréte
préfectoral RDDECI du 17-082 du 17 mars 2017).

Article 6 :
ENEDIS devra donner son accord pour la puissance de raccordement.

Article 7 :

Selon I’avis de la SAUR :

Eau potable ; pour alimenter ce projet, il faut prévoir la réalisation d’une extension du réseau public, a partir
de I’Impasse du Levant.

Assainissement ; pour desservir ce projet, il faut prévoir la réalisation d’une extension de réseau sur environ
110 ml environ.

Les prescriptions émises par la SAUR dans leur avis ci-annexé devront étre respectées.
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Article 8 ©

Conformément a I'article L. 442-9 du Code de 1'Urbanisme : « Les régles d'urbanisme contenues dans les
documents du lotissement, notamment le réglement, le cahier des charges s'il a été approuvé ou les clauses de
nature réglementaire du cahier des charges s'il n'a pas été approuve, deviennent caduques au terme de dix
années & compter de la délivrance de l'autorisation de lotir si, a cette date, le lotissement est couvert par un
plan local d'urbanisme ou un document d'urbanisme en tenant lieu. »

Faita ANDILLY
Le 22 septembre 2022

Le Maire
Sylvain FAGOT

/
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La présente décision est transmise au représentant de ['Etat dans les conditions prévies & larticle L 2131-2 du code général des collectivités
territoriales. Elle est exécutoire a compter de sa réception.

Transmis au contréle de la 1égalité le : Notification au pétitionnaire le : 2 6log[zo22
2o} 2039 ® Remis en main propre
Signature du pétitionnaire

OTransmise par courrier (Recommandé avec AR)

Les mesures préventives de lutte contre les termites et autres ennemis du bois seront prises par le constructeur, conformément aux
prescriptions de ['arrété préfectoral du 10 juin 2002,

INFORMATIONS A LIRE ATTENTIVEMENT

COMMENCEMENT DES TRAVAUX ET AFFICHAGE
Les travaux peuvent démarrer dés que I’ autorisation est exécutoire.
L’autorisation doit &tre affichée sur le terrain pendant toute la durée du chantier. L"affichage est effectué par les soins du bénéficiaire sur
un panneau de plus de 80 centimétres de maniére & étre visible depuis la voie publique. 1 doit indiquer le nom, la raison ou la
denomination sociale du bénéficiaire, la date et le numéro du permis, et s'il y a lieu la superficie du terrain, la superficie du plancher
autoris¢ ainsi que la hauteur de la construction par rapport au sol naturel. 11 doit également indiquer I'adresse de la mairie o le dossier
peut étre consulté. L affichage doit également mentionner qu’en cas de recours administratif ou de recours contentieux d’un tiers contre
cette autorisation, le recours devra étre notifié sous peine d'irrecevabilité 4 I'autorité qui a déliveé I'autorisation, ainsi qu’a son
bénéticiaire.

DUREE DE VALIDITE
L autorisation est périmée si les travaux ne sont pas entrepris dans le délai de trois ans 4 compter de la notification de I’arrété. Il en est de
méme si, pass€ ce délai, les travaux sont interrompus pendant un délai supérieur a une année.
L’autorisation peut étre prorogée, ¢’est-a-dire que sa durée de validité peut étre prolongée, sur demande présentée deux mois au moins
avant I'expiration du délai de validité si les prescriptions d’urbanisme, les servitudes administratives de tous ordres et les taxes et
participations applicables au terrain n’ont pas évolug.
Vous devez tormuler votre demande de prorogation sur papier libre, en joignant une copie de 1"autorisation que vous souhaitez faire
proroger. Votre demande en double exemplaire doit étre :

- soit adressée au maire par pli recommandé, avec demande d’avis de réception postal,
- soit déposée contre décharge a la mairie.

DROITS DES TIERS
La présente décision est notifiée sans préjudice du droit des tiers (notamment obligations contractuelles ; servitudes de droit prive telles
que les servitudes de vue, d’ensoleillement, de mitoyenneté ou de passage ; régles contractuelles figurant au cahier des charges du
lotissement ...) qu'il appartient au destinataire de Iautorisation de respecter.

OBLIGATION DE SOUSCRIRE UNE ASSURANCE DOMMAGES-OUVRAGES
Cette assurance doit étre souscrite par la personne physique ou morale dont la responsabilité¢ décennale peut étre engagée sur le
fondement de la présomption établie par les articles 1792 et suivants du code civil, dans les conditions prévues par les articles L241-1 et
suivants du code des assurances.

DELAIS ET VOIES DE RECOURS
Le (ou les) demandeur peut contester la 1égalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de sa notification. A cet effet, il peut
adresser un recours contentieux au tribunal administratif de Poitiers (15 rue de Blossac — CS 80541 — 86 020 POITIERS CEDEX) ou en
le déposant en ligne sur "application Télérecours (https://www.telerecours.fi/). Il peut également saisir d’un recours gracieux |"auteur de
la décision ou d’un recours hiérarchique le Ministre chargé de I'urbanisme ou le Préfet pour les arrétés délivrés au nom de 1"Etat. Cette
démarche prolonge le délai de recours contentieux qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant la réponse (I'absence de
réponse au terme de deux mois vaut rejet implicite).
Les tiers peuvent également contester cette autorisation devant le tribunal administratif compétent. Le délai de recours contentieux court
a I'égard des tiers a compter du premier jour d’une période continue de deux mois d affichage sur le terrain conformément aux
dispositions ci-dessus.
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Commune d'Andilly
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NOTICE DECRIVANT LE TERRAIN ET
LE PROJET D’AMENAGEMENT



Département de la Charente Maritime

L
L
GpM Commune d'ANDILLY

o e o Vo e e Impasse du Levant

Groupe MARTEL

Lotissement
Les Terres du levant |l

Notice décrivant le terrain
et le projet d'amenagement

Piéce annexece au
Permis N°Q13.908.23,.cooo2
Délivre le: 22..xpk... 2022

Le Maire,
: S. FAGGT
Maitre d'Ouvrage AstHpfbete Urbaniste : Géometre Expert - BET VRD
GPM IMMOBILIER G.HE.CO. Urbanisme  5.CP. CHANTOISEAU-BOUTGES
Avenue des Fourneaux 13 bis, rue Buffeterie 54, Rue de Vaugouin
17690 ANGOULINS SUR MER 17000 LA ROCHELLE 17000 LA ROCHELLE
Tél : 05.46.37.03.00 Tél: 05.46.41.01.92 Tél : 05.46.43.33.48
E-mail ; contact@gpm-immobilier.com E-mail: gheco®@wanadoo.fr E-mail:geometres@bcgel’.com
Pi é ce : Dates et Natures d'interventions
ESQ PRO 26/04/2022 Permis d'aménager

PA | DCE PA2

115199




I — Analyse du site et de son contexte

1 - Analyse du site & ’échelle de I’agglomération et du bassin de vie

L’espace a4 aménager est situé sur ANDILLY, commune faisant partic de la Communaute de
Communes AUNIS ATLANTIQUE.

A la frontiére entre terre et marais, 4 la lisiére du marais poitevin, elle est placé en deuxicme
couronne de LA ROCHELLE.

Tout en étant un peu a 1’écart des grands axes de circulation, elle les voisine et bénéficie ainsi
d’une excellente desserte routiére :
e la RD 137 reliant la RN 11 (voie entre NIORT et I’Agglomération Rochelaise) a
MARANS et a la Vendée qui scinde le territoire communal en deux, ANDILLY a I’ouest
et SERIGNY 2a I’est. Cette voie crée quelques nuisances, en particulier sonores pour
I'ouest de SERIGNY mais permet un accés rapide & 1’agglomération rochelaise et a
MARANS. A noter que ’aménagement d’un carrefour giratoire sur la RD 137 permet
une liaison sécurisée entre les deux bourgs.
e la RD 20 qui part de la RD 137 a I’entrée de SERIGNY et qui traverse le centre
d’ANDILLY d’est en ouest jusqu’a VILLEDOUX,
e la RD 202 qui descend depuis ANDILLY jusqu’a SAINT OQUEN et DOMPIERRE sur
MER,
¢ laRD 212 qui descend depuis ANDILLY jusqu’a LONGEVES et plus loin, la RN 11.
Le maillage des voies communales, hormis les rues des bourgs agglomérés, sert 4 la desserte des
hameaux et fermes.

La Commune comptait 964 habitants en 1968 et connut une croissance réguliére jusqu’au début
des années 90 (1481 habitants). Les années 90 ont vu une stagnation (1478 habitants en 1999), les années
2000 une forte progression avec I’arrivée de grands lotissements (1900 habitants en 2007). Depuis, la
progression s’est poursuivie mais & un rythme plus ralenti pour atteindre 2081 habitants en 2013.

Les arrivants étant en majorité des jeunes, on assiste & un net rajeunissement de la population.

85% des actifs travaillent a D’extérieur d’ANDILLY, dont une trés grande majorité dans
1’agglomération rochelaise et # MARANS. Cela indique un fort attrait résidentiel, dii en grande partie par
la rapidité de I’accés par la RD 137. Les échanges ne provoquent toutefois pas de problémes particuliers
de circulation, méme si cette départementale est tres fréquentée.

Le tissu économique est géré A I’échelle de I’agglomération. Des zones dédiées accueillent les
activités. ANDILLY posséde ainsi un espace artisanal et commercial 4 la Pointe de Bel Air.

Concernant les transports en commun, ANDILLY est placé sur la ligne d’autocar entre MARANS
et LA ROCHELLE desservant les centres ville, les colléges et les lycées. Ces liaisons ne sont absolument
pas utilisées pour les transports domicile / travail

Pas de chemins de randonnée identifiés mais les chemins d’exploitation, en particulier le long des
canaux, constituent un réseau appréciable.

Piéce annexéc¢ au
Permis N°qiaq0R 22, coooe
Délivré le: Zzhﬁp}zﬂ)zt

Le Maire.
s. FAGOT
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. , S. FAGOT
Le territoire communal est formé d’éléments netiement identifiables :

e les zones urbaines (le bourg d’ANDILLY, le village de SERIGNY et le lieu-dit de BEL
AIR) ou est localisée la quasi totalité de 1’habitat,

e les plaines au sud et au sud-est, formées de champs ouverts ol la plupart des haies a
disparu lors du remembrement.

e les marais au nord et a ’ouest de la commune, constitués par un bocage a mailles plus ou
moins serrées. On trouve deux grands canaux qui traversent le territoire : le canal du Curé
et le canal de Marans mais aussi de nombreux petits canaux et fossés de dérivation, de
desséchement et d’irrigation.

Ce dernier élément, inconstructible, limite donc 1’espace 4 aménager.
La commune a conservé une activité agricole dynamique. Les batiments sont répartis sur
Pensemble du territoire, générant peu de conflits de circulation dans les secteurs urbanisés.

Le projet est situé en limite sud du bourg &’ ANDILLY, bourg établi a I’écart de la RD 137 et de
S€s nuisances.

A partir de la structure originelle avec ses rues courbes et étroites, ses maisons a ’alignement et 3
étage, ses murs de cloture hauts et opagues, le bourg s’est développé de maniére linéaire le long de voies
communales.

Puis des quartiers périphériques sont apparus sous forme de lotissements. Le découpage y est trés
homogéne en surface et en forme. Les constructions sont implantées au centre des lots, le bati est de type
pavillonnaire simple, les clétures sur rues sont peu homogénes, de style et de couleur variés,

Concernant les équipements publics et les services, on peut distinguer trois pdles :
¢ le centre bourg d’ANDILLY ot sont regroupés la Mairie, une école élémentaire, la Poste,
la salle des Fétes, les commerces, la pharmacie, ...
o le centre de SERIGNY avec une école €élémentaire
entre les deux bourgs, une école maternelle, I’espace médical et les équipements sportifs
{stade, tennis, terrains de boules, ...).

ANDILLY - Lotissement Les Terres du Levant II - Notice décrivant le terrain et le projet d’aménagement - Page 2



Le niveau des équipements commerciaux et des services est important : pharmacie, pole médical,
maison de retraite, boulangerie, tabac-presse, supérette, garage automobile, grande surface de bricolage,
et bient6t un centre commercial.

ANDILLY est dotée d’un tissu associatif trés actif dans les domaines sportif et culturel.

3 - Contexte réglementajre du site

Le terrain 4 aménager est situé en zone 1AU au PLUIH de la Communauté de Communes Aunis
Atlantique qui vient d’étre approuvé (Consei] communautaire du 19 mai 2021).

Le PADD constitue le projet politique des élus et définit les volontés en matiére de développement
du territoire dans un cadre durable.

Ces orientations sont traduites dans les réglements écrit et graphique ainsi que dans les Orientations
d’ Aménagement et de Programmation (OAP).

Sur le territoire le plus dynamique démographiquement du Département, le PADD organise le
projet politique autour de 3 grands axes :

AUNIS ATLANTIQUE : un territoire d’accueil — un territoire de vie

o Revendiquer son urbanité auprés d’une population soucieuse de son cadre de vie, de
’aceés aux services, équipements, emplois, commerces

e Promouvoir une urbanisation de qualité en cohérence avec le tissu urbain existant et avec le
paysage (découpe parcellaire appropriée, implantation réfléchie des constructions,
traitement des lisiéres — Lutter contre 1’étalement urbain)

o Structurer le maillage territorial avec des péles structurants (Marans, Courgon) ol I’habitat
est a re-dynamiser, des poles émergeants (Andilly / Villedoux / Saint Ouen et Ferriéres /
Saint sauveur) ot I’habitat est & organiser, des communes relais (Charron et Saint Jean de
Liversay) dotés de services et commerces ol 1’habitat est 4 maintenir et les communes de
proximité offrant un lieu de vie essentiellement résidentiel (Le Gué d’Alléré en fait partie)

o Adapter I'offre en logement a la diversité des besoins en variant les typologies d’habitat, en
développant I’offre de logements locatifs sociaux, en travaillant sur le parc immobilier
existant, ...

AUNIS ATLANTIQUE : un territoire connecté — un territoire en mouvement

e Favoriser le dynamisme économique créateur d’emploi en développant des zones
d’activités, en améliorant les zones existantes, en qualifiant les espaces publics pour donner
des conditions favorables au commerce, en maintenant et développant le secteur d’activité
artisanale

o Faire du tourisme naturel en développant les maillages d’itinéraires doux, en s’appuyant
sur les richesses naturelles, ...

e Agir sur les services et les équipements pour répondre 4 la demande des nouveaux
habitants - Agir sur les déplacements sur le territoire (déplacements propres, lignes de bus,
aires de covoiturage, maillage de liaisons douces pour les petits déplacements)

Piece ANNEXENIS ATLANTIQUE : un territoire d’interface — un territoire de terre et d’eau
Permis NC:OA'-)..QS?__ 4 %__EOE'S er la transition énergétique avec en particulier la prise en compte du bio-
Délivré le: 29.8 h 1matis et des économies d’énergie dans la conception des nouveaux quartiers et des
‘ ~Lp datetes constructions, la prise en compte des vents dominants, la récupération des eaux
de pluie,
o Conforter I’agriculture en réduisant la consommation des terres agricoles - Assurer la
coexistence avec son voisinage en matiére de modes de circulation et de partage d’espaces
e Préserver et valoriser la palette paysagére de 1’Aunis en protégeant la diversité des grands
paysages, en traitant qualitativement les transitions entre franges béties et espaces naturels
ou agricoles, en aménageant des espaces verts accessibles a tous au ceeur des nouvelles
. opérations
/ e Protéger les milieux naturels remarquables et valoriser les trames vertes et bleues
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¢ développant dans les opérations d'aménagement d’ensemble des techniques de gestion des
eaux pluviales douces et paysagées

o (Euvrer pour un développement urbain maitrisé en tenant compte des risques et des
nuisances

Le présent projet doit s’inscrire autant que possible dans ces objectifs.

Le terrain 4 aménager constitue la partic nord d’une emprise visée par une orientation
d*aménagement (OAP n°4 rue des Moulins et rue de Bel Air sur 31 578m?).

Cette partie nord s’appelle OAP rue de Bel Air sur une surface de 11 574m?.

11 est apporté différentes orientations, prescriptions ou recommandations :

e la vocation principale sera le logement, logement qui sera de type maisons individuelles
isolées, groupées et mitoyennes, ainsi que des immeubles de logements superposés R+2
maximum,

e la densité sera de 23 logements a ’hectare avec un minimum de 73 logements & créer sur
I’ensemble de I’emprise de I’OAP.

Un schéma trés sommaire fait apparaitre deux positions d’acceés (au nord depuis la route de Rehon
— au sud et sud-ouest depuis la rue des Versaines et I'impasse du Levant) et une haie d’essences locales a
créer en limite Est (lisiére urbaine).
Le réglement de la zone 1AU ne présente pas de contraintes particulicres par rapport a un
aménagement classique :
e il n’est pas fixé de superficie minimale des terrains constructibles (réseau assainissement
existant),
e les constructions s’implanteront librement sur le terrain d’assiette par rapport aux voies et
emprises publiques.
1’emprise au sol des constructions n’est pas réglementée,
la hauteur de toute construction ne doit pas dépasser 12m au fajtage (4.50m pour les

annexes),

e les constructions d’architecture contemporaine sont autorisées si elles s’intégrent dans
I’environnement,

e pas de contraintes particuliéres d’aspect extérieur des constructions et aménagement des
abords,

» pour les constructions destinées a I’habitation, il est exigé deux places de stationnement par
logement sur la parcelle, plus une place banalisée par logement sur les parties communes
(les aires de stationnement publiques devront étre perméables),

o il n’y a pas de coefficient d’occupation des sols (loi ALUR).

: . nexée au
Le projet ne se trouve pas dans un périmetrpa [é8Ttan des P(')%l?ﬂ?e 1stor¥ %es. e

ermis N'aaaeQiz.6.000¢
Délivre le: 22..spdu.z02t

4 - Analyse du site objet du permis d’aménage

fork& 8@ laire d’environ 11187m?
5. FAGCT

Placée a ’extréme Est du village de Sérign¥g
est bordée :
au nord sur environ 22m, par la route de Rehon,
4 I’Est sur environ 275m, par I’espace agricole et, 4 environ 130m au nord est, une ferme,
e au sud sur environ 31m, par la rue des Versaines avec, sur le bord opposé, 1'espace
agricole et Ia 2¢™ partie de I'OAP rue des Moulins,
e & ’ouest sur environ 278m, par I’impasse du Levant, voie du lotissement Les Terres du
Levant, puis par une propriété privée desservie par cette voie et par la route de Rehon.

Elle est située en lisiére de I’espace agricole et elle dispose d’une large vue éloignée sur la
campagne.
La rue des Versaines et 1a route de Rehon ne constituent pas une entrée de la Commune.
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A noter la présence d’un poste transfo et d’un poste de relévement des eaux usées a I’entrée sud
de I’impasse du Levant et d’une ligne EDF HTA qui surplombe le terrain d’Est en Quest.

Le terrain est actuellement cultive.

La pente générale est faible, d’environ 2 % descendant de "ouest vers I’est, de I'impasse du
Levant vers I’espace agricole.

L’étude de sol fait apparaitre un support calcaire d’une bonne perméabilité.

Concernant les réseaux, I’ensemble des infrastructures existe sous I’impasse du Levant. Le réseau
de collecte des eaux usées ne permet pas de desservir ’ensemble du projet. Un autre réseau, coté nord,
sous le carrefour rue des Grandes Maisons / route de Rehon permet de raccorder la partie haute du projet.

Le systéme de gestion des eaux pluviales de 1’opération initiale sous 1’impasse du Levant n’est
pas dimensionné pour constituer un exutoire au présent projet.

Il n’existe pas sur I’emprise du projet de fossé ou autre exutoire pour les eaux pluviales.

Le bassin versant concernant le projet étant supérieur & un hectare, il est soumis au dépdt d’un
Dossier d’incidence Loi sur I’Eau.

Toutefois, le présent projet étant intimement 1ié au projet initial, un complément au dossier initial
sera porté a connaissance a la DDTM. Cette étude sera portée par le méme Bureau d’Etudes, a savoir
EAU MEGA.

Piéce annexée au
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II — Présentation du projet

Les principes d’aménagement découlent de I’analyse précédente et de réunions de concertation
avec les représentants de la Commune. s sont arrétés en s’interrogeant & chaque fois sur leur pertinence
eu égard 4 la démarche de développement durable.

La définition du projet et son fonctionnement s’articulent autour de deux piéces principales: le
plan de composition d’ensemble (Piéce PA 4) et un réglement (Piéce PA 10) complétant les régles
d’urbanisme en vigueur sur le secteur.

Des précisions sont apportées en réponse aux questions ci-apres :

1 — Quel aménagement est prévu pour le terrain ?

L’opération initiale Les Terres du Levant est un lotissement de 12 parcelles accordé par arrété du
03 octobre 2016.

Une voie de desserte (dénommée désormais impasse du Levant) a été créée en limite de ce qui était
4 I’époque la zone agricole. Une telle configuration n’était pas satisfaisante devant la volonté des €lus de
traiter de maniére qualitative les lisiéres urbaines.

Lors de ’élaboration du PLUIH, une bande d’environ 30m de large a été rendue constructible ¢oté
Est de la voie afin de donner de 1’épaisseur pour aménager des constructions et une haie bocagere.

Le présent aménagement se fera sous forme d’un lotissement qui comprend 25 parcelles & bétir
dont la superficie varie de 269 4 510 m?.

Ces tailles économes en surface seront synonymes de davantage de densité et de liens sociaux. Ces
parcelles de taille moyenne permettront I’accés & la propriété, en particulier de jeunes couples issus
d’ANDILLY ou de ses environs.

Outre I’habitation, la possibilité sera ouverte pour certaines activités (professions libérales, services
a la personne, bureaux)  condition qu’elles soient intégrées & I’habitation et qu’elles ne créent pas de
nuisances au voisinage (pollution visuelle ou sonore, gestion adaptée du stationnement, ...). Cela visera
en particulier les personnes débutant une activité professionnelle 4 domicile avant de la transfercr vers un
lieu plus adapté en prenant de I’expansion.

Le terrain étant nu, il n’y aura ni suppression ni démolition.

2 — Comment sont prévus Porganisation et la composition des aménagements nouveaux,
notamment par rapport aux constructions et paysages environnants i

L’enjeu est de venir terminer I’aménagement de 1’opération initiale tout en créant une lisiére de
qualité avec le paysage agricole.

Conformément au schéma de I’OAP, la trame viaire du projet vient se greffer sur la voie existante
(impasse du Levant).

L’impasse devient ainsi une rue de desserte tertiaire dans laquelle pourra s’engager le véhicule de
collecte des déchets. Des formes un peu plus courbes viendront adoucir la ligne droite actuelle, générant
une circulation plus apaisée.

Les lots existants et nouveaux seront distribués de part et d’autre.

La lisiére sera ainsi constituée de fonds de lots avec une cloture végétale. Au lieu du front bati
brutal actuel, la silhouette du village se dessinera derriére un rideau bocager.

Une poche de stationnement sera créée au dessous de la ligne HT avec un double intérét : éviter le
surplomb d’une nouvelle construction et offrir du stationnement au centre du projet.

Piéce annexée au
=\ Permis N°q.a3.008.22.C Coz
.<

Délivré le: .22...3500....202%

Le Maire,
S. FAGOT
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3 — Comment seront traités les voies et espaces publics et collectifs ?

La voirie sera a I’échelle de I’opération, c’est a dire une emprise resserrée puisqu’elle ne
concernera pas une circulation de transit mais uniquement de riverains.

La voie existante 4 double sens se prolongera vers le nord pour traverser le projet. Sa chausseée,
d’une largeur de 5m (partagée véhicules / piétons) est longée d"une noue enherbée et plantée (buissons
sur talus et arbres en forme naturelle ou cépée) de I’autre. L’aspect routier sera ainsi fortement atténué.

Les caniveaux et les bordures seront arasées, créant un espace entiérement accessible (le projet
sera congu puis réalisé dans le respect de la loi du 11 Février 2005 et des décrets et arrétés concernant les
conditions d’accessibilité de la voirie et des espaces extérieurs).

Un parking & I’entrée nord et une poche de stationnement en partic centrale accueilleront les
visiteurs, permettant d’éviter les véhicules tout le long du projet.

Des noues et bassins d’étalement et d’infiltration seront modelés dans certains espaces verts pour
gérer les eaux pluviales. Comme la perméabilité est excellente, ces ouvrages & faible pente et faible
profondeur seront rarement en eau.

Les espaces dégagés ou 4 proximité des stationnements seront plantés de sujets au port étalé.

Sur les parties communes mais également dans les parcelles privatives, la palette végétale devra
rester simple, champétre, et les essences plantées seront étre représentatives de la végétation locale
(associant caducs et persistants). Les haies de thuyas, cupressus, lauriers ou autres bétons verts (haies
mono-spécifiques) seront interdites.

Les arbres, lampadaires et places de stationnement contribuent au rythme et au traitement des rues,
une partie des entrées des lots est fixée afin d’éviter une ambiance désordonnée. Le projet a €€ congu
pour préserver au maximum les aménagements de 1’opération initiale.

4 — Comment sont organisés et aménagés les accés aux terrains et les aires de stationnement ?

L’accés véhicules se fera en partant du sud par I'impasse du Levant qui se décalera dans le projet
pour rejoindre la route de Rehon. La circulation s’y fera a double sens.

Tous les lots seront desservis depuis la voirie intérieure et ne bénéficieront que d’un seul accés
véhicules. Toutefois, pour le lot 25 donnant sur deux rues, un accés sera autorisé sur chaque voie,
permettant ainsi un accés direct et pratique au jardin.

Le réglement ne sera pas plus contraignant que le PLUIH en imposant aux acquéreurs la création
d’un minimum de deux places sur la parcelle.

Elles seront obligatoirement non closes, rendant 1’utilisation plus aisée et donc rendant les places
privées plus attractives que celles de I’espace commun.

Conformément aux prescriptions du PLUIH, une place de stationnement par logement sera
aménagée sur les espaces communs. Le choix a ét¢ fait de les réunir en deux poches distinctes et d’en
placer quelques uns le long de la voie.

Elles seront destinées principalement aux visiteurs.

Deux places de stationnement de 1’opération initiale vont étre supprimées dans le cadre du présent
aménagement. Ces places visiteurs seront restituées dans la deuxiéme opération pour avoir au total au
moins une place sur espace public par logement (14 places sur LEVANT I et 25 places sur LEVANT I1
nécessaires — 40 places créées a terme). Piéce annexée au

Permis N°Q431.603.23.C o002

HNGR Ao SieEF & imite

St atiomd
. G o, 2y ‘;_bf.-
de terrain ? ol B

Les régles d’implantation des constructions &
structurer les éléments visuels dans le projet. La lisi¢re eht/Pesps
plan offert a la vue de I’usager, doit faire I’objet d’un soin particulier.

Régles d’implantation et architecturales

La volonté est de générer du bati proche de la rue afin de créer un front bati et de disposer sur les
lots d’un jardin bien exposé a I’arriére.
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Compte tenu du souhait des élus d’obliger des places de stationnement non closes, des obligations
d’implantation a ’alignement n’ont pas été définies car elles pourraient apparaitre trop contraignantes
pour les acquéreurs.

Un recul maximum de la construction principale apparait alors sur le plan de composition
d’ensemble pour ordonner |’espace.

Sur le lot 25 en angle de deux voies, |’implantation sera libre.

Les types architecturaux traditionnels seront privilégiés afin de respecter I’environnement bati de
proximité. Toutefois, une architecture contemporaine de qualité sera acceptée.

Les implantations proches de 1’alignement et sur au moins une limite séparative permettent de
créer de la cohérence méme avec une alternance de bati traditionnel et de bati contemporain, sous
réserves d’avoir une certaine unité dans les teintes d’enduits.

La hauteur des constructions principales sera limitée 4 8m comme sur I’opération initiale Terres
du Levant par souci d’homogénéité.

Situation du projet dans le profil du terrain naturel

11 est nécessaire de respecter la topographie du site et de définir le projet en conséquence. Sur cet
espace a la pente faible et réguliére, il convient de coller au terrain et éviter les mouvements artificiels en
déblai remblai pour :

e diminuer I’impact pour les vues ¢éloignées,

¢ limiter les mouvements de terre pour les constructions comme pour les voies et les espaces

extérieurs.

Les deux coupes jointes en piéce PA 5 permettent d’apprécier I’évolution du site envisagée.

Clétures

L’espace de présentation des lots sera occupé principalement par 1’acces véhicule avec deux
places de stationnement obligatoirement non closes. On y trouvera aussi potentiellement des maisons a
I’alignement afin dégager un espace plus conséquent a I’arriere.

Pour le reste de cette fagade de présentation, pour les acquéreurs souhaitant se clore de manicre
rigide, la limite pourra étre traité par un muret de 1.20m maximum ou, pour plus d’intimité, par un mur-
bahut surmonté d’une grille ouvragée (maximum de 1.60m hors tout).

La situation des lots disposant d’une autre limite sur voie ou emprise publique a été étudiée sous
le double critére ambiance recherchée / intimité dans 1’espace bien exposé. La hauteur maximale autorisée
par le PLUIH est de 1.60m.

Il sera autorisé sur la deuxiéme fagade, en plus du muret de 1.20m et du mur bahut + grille
comme sur la fagade principale, la cléture grillage foncé obligatoirement doublée d’une haie pour isoler le
jardin arriére.

En limites séparatives entre lots, les murs seront autorisés (mais limités & 1.80m de hauteur) mais
les clotures grillage doublées de haies souples, évitant 1'effet taillé, seront préférées.

En limite est du projet qui constitue une lisiére urbaine, la cldture sera obligatoirement végétale,
composée d’essences locales variées. Afin de s’assurer de la qualité de la plantation, elle sera mise en
place par le lotisseur sur les lots 1 a 24.

Un schéma des clétures annexé au réglement permettra de faciliter la compréhension des futurs
acquéreurs.

Gestion des eaux pluviales sur les parcelles privatives

La perméabilité du terrain est bonne. Les eaux des parcelles privatives seront conservées sur les

lots dans un dispositif d’infiltration correctement dimensionnémé BE“V Piéce ann exée au

&
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6 — Quels sont les équipements qui seront a usage collectif ?

Les principaux équipements a usage collectif seront les voies, les espaces communs et les réseaux
créés par le lotisseur.

Les deux premiers ont été décrits dans les paragraphes précédents.

Les lampadaires seront équipés d’une lanteme FALCO LED ou HAPILED de chez COMATELEC.
Le choix sera fait en phase de finition en concertation avec les représentants de la Commune et du
SDEER compte tenu des évolutions techniques rapides de ce type de matériel.

Les espaces et équipements communs seront transférés dans le Domaine Public de la Commune dés
achévement des travaux, conformément 2 la convention jointe au dossier.

La gestion des déchets propres a 1’opération va s’intégrer dans 1’organisation communautaire.
La collecte des ordures ménagéres et des emballages recyclables se fera au porte-a-porte sur des
aires de présentation individuelles.

Des points de collecte sélective complémentaire (papier, plastique, verre) pour les apports
volontaires ont été aménagés en différents lieux du village.
Le réseau de déchetterie de ta Communauté de Communes compléte le dispositif.

Pidce annexée au
Permis N°042.60%.38.6 0G0z
Délivré le: 42..scpln. R0 L

1 & Maire
$s. FAGHYT
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Département de la Charente Maritime

A
GpM Commune d'ANDILLY

P S — Impasse du Levant

Groupe MARTEL

Lotissement

Les Terres du levant ||
Modificatif n®1

Notice décrivant le modificatif

Piéce annexée au
Permis N°QIAaag.22.60002 He
Délivré le: AQ.01e45...2023

Le Maire,
S. €AGCYT
Maitre d'Ouvrage Architecte Urbaniste : Géometre Expert - BET VRD
GPM IMMOBILIER GHE.CQO. Urbanisme  5.C.P. CHANTOISEAU-BOUTGES
Avenue des Fourneaux 13 bis, rue Buffeterie 54, Rue de Vaugouin
17690 ANGOULINS SUR MER 17000 LA ROCHELLE 17000 LA ROCHELLE
Tél : 05.46.37.03.00 Tel: 05.46.41.01.92 Tél : 05.46.43.33.48
E-mail : contact@gpm-immobilier.com E-mail: gheco@wanadoo.fr E-mail:;geometres@bcgel?.com
ESQ PRO Piéce : Dates et Natures d’Interventions

26/04/2022 Permis d'aménager

. 13/03/2023 Modificatif n"1
A | pce | PA2 modif 1

115199




I — Historique et Objet

La SARL GPM IMMOBILIER a bénéficie le 22 septembre 2022 d’un permis d’aménager sous le
numéro PA 017 008 22 C0002.

Ce nouveau projet vient s’installer en vis-a-vis du lotissement Les Terres du Levant, cté opposé
le long de I’'impasse du Levant.
11 va donc modifier sensiblement le cadre de vie des résidents actuels.
Ces derniers souhaitent voir apporter deux modifications au projet :
* en matiére de stationnement :avoir une répartition des places visiteurs plus réguliére tout
le long de I’opération
¢ en matiére de confort de fonctionnement : élargissement de la voie interne pour faciliter
les manceuvres d’accés aux propriétés riveraines.

Aprés réunion de travail avec les représentants de la Commune, le lotisseur souhaite répondre
positivement a ces demandes.

Le parcellaire de 'opération est donc modifié pour incorporer des places de stationnement de
maniére longitudinale ou en batatlle et porter la largeur de la voie & 6m.

Pour tenir compte de ces changements, certaines piéces concernées doivent étre modifiées.

Les lots ayant pas €t¢ vendus, il n’y a pas lieu de recueillir ’accord des co-lotis.

Le parcellaire et le nouvel aménagement sont modifiés sur le pla% dmmposmon d’ensemble.
Le parcellaire et le nouvel aménagement sont modifiés sur le plan des travaux.

Les articles A3 et B14 du réglement relatifs aux surfaces des lots sont modifiés en conséquence.
Le schéma des cl6tures est mis a jour conformément aux modifications des lots.

Le schéma présentant une hypothése d’implantation des bitiments est repris sur la base du
nouveau parcellaire.

2 — Nouvelles piéces
Les articles A3 et B14 du réglement (PA10 modif 1) se substituent aux précédents.
Le schéma des cldtures modif 1 annexé au réglement se substitue au précédent.

Le plan de composition (PA4-1 modif 1) se substitue au plan PA 4-1.
Le plan des travaux (PA8-2 modif 1) se substitue au plan PA8-2.

Le schéma présentant une hypothése d’implantation des batiments PA9 modif | se substitue au
précédent.
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PHOTOGRAPHIES SITUANT LE
TERRAIN DANS
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1- PROGRAMME DES TRAVAUX
D’EQUIPEMENT

2- PLAN DES RESEAUX



Département de la Charente Maritime

GpM Commune d'ANDILLY

e b e i e pa pifn Impasse du Levant

Groupe MARTEL

Lotissement
Les Terres du levant |l

Programme des travaux d'équipement

Piéce annexee au
Permis N°0.43,.008.22.C 0002

Maitre d' Architecte Urbaniste : Géometre Expert - BET VRD
GPM IMMOBILIER G.HE.CO. Urbanisme  5.CP. CHANTOISEAU-BOUTGES
Avenue des Fourneaux 13 bis, rue Buffeterie 54, Rue de Vaugouin
17690 ANGOULINS SUR MER 17000 LA ROCHELLE 17000 LA ROCHELLE
Tél : 05.46.37.03.00 Tél: 05146.41.01.92 Tél : 05.46.43.33.48
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Programme des travaux

1 - Descriptif des travaux

Le lotisseur s’engage a exécuter les travaux décrits ci-apres et figurant aux plans ci-annexeés pour assurer
la viabilité du lotissement, aprés notification qui lui sera faite de son approbation.

Le programme des travaux porte sur I’ensemble des voies et réseaux indiqués sur les différents plans
joints.

2 — Provenance des matériaux et fournitures utilisés

Tous les matériaux et fournitures utilisés dans le cadre des travaux décrits ci-aprés proviendront de
carrieres ou d’usines agréées. lls seront de premier choix et seront conformes aux normes en vigueur. Ils
répondront aux exigences des différents concessionnaires.

3 - Phasage des travaux

Les travaux d’aménagement se dérouleront en une seule phase.

4 - Nettoyage du terrain — Terrassement des voies — Ouverture des tranchées

Les travaux comprendront
¢ |e nettoyage du terrain,
o le décapage de la terre végétale sous I’emprise des voies,
e la réalisation de tranchées pour la mise en place de tous les réseaux depuis les conduites
principales existantes,
o le terrassement du corps des chaussées.

Le décapage de la terre végétale s’effectuera sur une épaisseur de 20 a 30 cm environ.
Les terrassements devront respecter les indications portées sur les plans. Tous les déblais excédentaires
seront évacués vers un lieu de décharge autorisé. Le fond de forme sera soigneusement compacté.

Les réseaux d’évacuation des eaux pluviales seront placés dans une tranchée spécifique, les autres dans
une tranchée technique commune.

Dans cette derniere, les différents cables, tuyaux, gaines ou fourreaux seront positionnés dans le respect
des écartements préconisés par les différents concessionnaires. Un lit de sable de 0.10m minimum sera
mis en ceuvre en fond de tranchée. Aprés pose des réseaux, les canalisations seront recouvertes par une
couche de sable d’au moins 0.20m au dessus des génératrices supérieures. Les grillages avertisseurs de
couleurs appropriées seront placés au dessus de chaque réseau a 0.40m environ. Le reste de la tranchée
sera remblayé en matériaux du site s’ils sont propres au réemploi ou en Grave Non Traitée 0/31.5. Un
compactage approprié particulierement soigné, dans le respect des prescriptions du Fascicule 70, sera
apporté a chaque étape de la fermeture.

ANDILLY - Lotissement Les Terres du Levant Il - Programme des travaux - Page 1




5 - Voirie interne

a / composition de la voirie :

La voie sera composée des éléments suivants :
En partie centrale, a sens unigue en vis a vis de la voie existante :
e une bande de roulement de 3.50m de large,
e des stationnements longitudinaux.
e Une noue enherbée coté opposé plantée d’arbres.

En partie nord a double sens :
e une bande de roulement de 5m de large,
e des places de stationnement en bataille au sein d’espaces plantés,
e une noue enherbée.

b / structure de la voirie :

Elle aura la structure ci-aprés :
e couche de fondation en grave non traitée 0/31.5 sur 0.35m d’épaisseur,
e mono-couche a I’émulsion de bitume,
e couche de roulement de la chaussée en enrobés 0/10 noirs,
e couche de roulement des stationnement en dalles gazon béton avec remplissage en gravillons ou
autre revétement perméable.
Ces éléments sont repris sur les coupes en travers type de la voie.

Cette structure a été retenue a la vue des résultats de 1’étude de sol réalisée. Elle pourra étre modifiée dans
les zones ou le support s’avérerait d’une portance différente a celle attendue.

6 - Bordures de trottoirs et caniveaux

Les bordures et caniveaux seront implantés en respect du plan de nivellement et seront de préférence
coulés en place.

Concernant la continuité piétonne, les éléments seront arasés lors du coulage pour avoir un ressaut
maximum de 0.02m.

7 - Réseau pluvial

Nature du sol - Réseaux existants — Exutoires naturels du ruissellement actuel :

L’étude de sol réalisé par le Bureau d’études JOSENSI fait apparaitre une couche de terre végétale
limoneuse d’environ 0.20m d’épaisseur, une couche argilo-calcaire altérée d’environ 0.50m d’épaisseur
sur un support calcaire dur.

La perméabilité est bonne.

Il n’y a pas de réseau enterré dans ce secteur en limite de la zone agricole.

Par contre se trouve sous I’impasse du Levant le systéme de gestion des eaux pluviales de 1’opération
initiale, a savoir deux structures d’infiltration longitudinales en casiers. Ces ouvrages ne sont
dimensionnés pour recevoir des eaux supplémentaires.

Actuellement, les eaux visant le nouveau projet s’infiltrent sur la parcelle emprise du lotissement ou
ruissellent suivant la pente naturelle vers 1’espace agricole.

Principe de collecte et d’évacuation des eaux :

11 a été défini par le Bureau d’Etudes EAU MEGA dans le cadre d’un porté a connaissance a la DDTM
d’un complément du Dossier d’Incidence Loi sur I’Eau d’origine.

Il convient de ne pas aggraver I’incidence hydraulique sur le fond inférieur.

Pour les lots, les eaux pluviales provenant des toitures et surfaces imperméabilisées des terrains seront
conservees sur les parcelles dans un dispositif adapté a la nature du terrain et correctement dimensionné.
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Les eaux ruisselant sur la voie interne seront collectées par des caniveaux et dirigés vers une noue
longitudinale, des bassins d’infiltration modelés dans les espaces verts et vers une structure d’infiltration.

Collecteurs :

Les collecteurs seront en béton armé, PVVC CR 8 ou SN 8 PEHD annelé.

Regards de visite :

Les regards de visite, de diamétre intérieur 2000 mm seront préfabriqués et devront satisfaire a la norme
NF - P - 16 -342.

Les tampons de recouvrement en fonte seront conformes a la norme francaise 98312 et a la norme
européenne EN 124. Ils seront de classe D 400.

Regards grille avaloirs :

Ces ouvrages seront réalisés avec des regards PVC lesté de diamétre 315 mm dotés d’un volume de
décantation d’environ 50 litres. Leur fermeture sera des grilles en fonte ductile de classe C 250.
Ils fonctionneront par sur-verse afin de préserver le volume de décantation en fond d’ouvrage.

Ouvrages d’infiltration :

Différents ouvrages d’infiltration vont étre créés :

e au centre du projet, sous stationnement : une structure d’infiltration (ouvrage 1) de type tranchée
drainante de 60m2 de surface avec une épaisseur de diorite de 0.65m et un volume utile de 15m3,

e aux abords du parking central : deux petits bassins d’infiltration : ouvrage 2 (surface d’infiltration
de 50m?, avec une capacité de stockage de 4 m3 sur une hauteur d’eau de 0.15m) et ouvrage 3
(surface d’infiltration de 40m?, avec une capacité de stockage de 7 m3 sur une hauteur d’eau de
0.20m),

e au nord du projet, sous espace vert : un bassin avec une surface d’infiltration de 90m?, avec une
capacité de stockage de 20 m3 sur une hauteur d’eau de 0.20m auquel se raccorde une noue
d’infiltration enherbée.

8 - Réseau Eaux Usées

Les travaux seront exécutés selon les prescriptions techniques du Gestionnaire.

Réseaux existants :

Un réseau de collecte passe sous I’impasse du Levant. Sa profondeur permet le raccordement gravitaire
des lots, a I’exception de la partie haute route de Rehon.

Le réseau de collecte passant sous le carrefour rue des Grandes Maisons / route de Rehon permet de
raccorder la partie haute du projet.

Principe de collecte et d’évacuation des eaux usées :

Une extension du réseau sera réalisée sous I’impasse du Levant pour une collecte jusqu’au lot 24.

Les eaux usées de chacune des parcelles 1 a 24 du lotissement seront recueillies et dirigées par
écoulement gravitaire vers ce réseau.

Le lot 25 sera raccordé a une antenne qui sera créée sous la route de Rehon.

Tuyaux collecteurs et de branchement :

L’ensemble des tuyaux utilisés tant en collecteur qu’en branchement sera en PVC et devra correspondre a
la norme XPP - 16-362 (NF EN 1401) classe de rigidité (SN 8) en longueur de 3 metres uniquement.

Les collecteurs seront de diametre 200 mm, les branchements de diametre 125 mm. Les raccordements se
feront & angle droit avec une culotte de raccordement suivie d'un coude.

Regards de visite :

Les regards de visite, de diameétre intérieur 2000 mm seront préfabriqués et devront satisfaire a la norme
NF - P - 16 -342.

Les tampons de recouvrement en fonte seront conformes a la norme frangaise 98312 et & la norme
européenne EN 124. Ils seront de classe D 400.
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Regards de branchement :

Chaque lot possédera une boite de branchement en PVC, placé en limite de propriété sur le domaine
public, d’une dimension intérieure de 31.5 cm circulaire.

Les tampons de recouvrement en fonte seront conformes a la norme frangaise 98312 et a la norme
européenne EN 124. Ils seront de classe C 250.

Controéle :

Le réseau complet (collecteurs, regards de visite, branchements) sera totalement étanche. 1l sera contrdlé
conformément aux normes en vigueur.

Le maitre d’ouvrage prendra a sa charge ’hydrocurage du réseau ainsi que son contrdle par vidéo. Il
fournira les attestations correspondantes.

9 - Eau potable — Défense incendie

L’étude sera réalisée en concertation avec la SAUR, Gestionnaire du réseau AEP sur la Commune.
L’alimentation en eau potable se fera a partir de la canalisation existant impasse du Levant.

Le Lotisseur prendra a sa charge la pose de canalisations PVC 16 bars de diamétre adapté sous la voie
interne.

Les branchements particuliers seront réalisés par une canalisation en PVC de diamétre 15 mm posée
jusqu’a une niche posée en fagade des lots sur I’espace commun (car implantation des maisons a
I’alignement).

Préalablement au remblayage définitif des tranchées, le réseau sera soumis a des essais de pression pour
s’assurer de son étanchéité et du bon fonctionnement des différents accessoires.

Le lotisseur fournira également les résultats d’essais de potabilité avant le raccordement au réseau en
service.

Concernant la défense incendie, le projet est placé dans le rayon d’action des poteaux incendie existants
rue des Versaines pour la partie sud et carrefour route de Rehon / rue des Moulins pour la partie nord.
Tous les travaux, y compris les vannes ou bouches a clé nécessaires au bon fonctionnement du réseau
seront exécutés selon les prescriptions du Gestionnaire.

10 - Electricité Basse Tension

Le projet de distribution sera conforme a I’étude qui sera effectuée par le Bureau d’Etudes choisi par
ENEDIS.

Chaque lot sera desservi par un réseau souterrain mis en place conformément au plan projet qui sera établi
par ENEDIS jusqu’aux coffrets implantés en limite de propriété.

11 — Eclairage Public

L’éclairage public sera mis en place conjointement avec le réseau de distribution électrique Basse
Tension. Les points lumineux seront implantés comme indiqué sur le plan des réseaux.

Leur modéle sera des lanternes FALCO LED ou HAPITEL de chez COMATELEC, ou un modéle de
gamme similaire a définir avec le SDEER et les représentants de la Commune en phase de finition.

Le réseau sera alimenté depuis le réseau public existant.

12 — Téléphone

L’alimentation des parcelles se fera par la création de chambres de tirage et la mise en place en souterrain
de fourreaux aiguillés se raccordant au réseau existant impasse du Levant.

Les chambres, placées sur trottoir, seront préfabriquées et répondront a la norme NF P 98 050. Les
dispositifs de fermeture de classe E 250KN respecteront la norme NF P 98 312.

Chaque parcelle sera desservie jusqu’a une chambre LOT placée en limite de lot sur 1’espace commun
(car possibilité d’implantation des maisons a I’alignement).
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Les travaux seront exécutés selon le schéma et les prescriptions techniques transmises par les services
techniques d’ORANGE.

13 — Plantations et aménagements divers

Le lotisseur procédera a la plantation d’arbres de différentes natures sur les espaces communs :

e en alignement le long de la voie interne : des sujets de haute tige a choisir dans les essences
suivantes : érable Elsrijk tige, poirier fleur, charme pyramidal, ...,

o dans les espaces plus dégagés : des sujets au port étalé ou en cépée ou en forme naturelle (érable
champétre, charme, saule blanc, aulne glutineux, fréne bourdaine,...)

o des haies arbustives composées de sujets moyens (noisetier, viorne opulus, prunelier myrobolan,
cerisier Sainte Lucie, lilas, sureau, ...) ou plus petits (troéne commun, fusain d’Europe, cornus
mas, cornus sanguin, viorne latane, bourdaine, ...) pour protéger des arriéres de lots ou masquer
les stationnements,

o des massifs arbustifs bas (rosier The Fairy, Santoline, Teucrium Chamaedrys, Romarin rampant,
lavande, fusain Esmerald Gaity, Potentile, ...)

e des végétaux hygrophiles sur les talus des noues et bassins.

Une haie arbustive composée d’arbres (érable sycomore, fréne excelsior, érable champétre, merisier, ...)
de sujets moyens (noisetier, viorne opulus, prunelier myrobolan, cerisier Sainte Lucie, lilas, sureau, ...)
ou plus petits (troéne commun, fusain d’Europe, cornus mas, cornus sanguin, viorne latane, bourdaine,
...) sera plantée par le lotisseur sur la limite arriere des lots 1 a 24.

Les autres espaces communs non affectés a la voirie, au stationnement ou a la plantation des haies
arbustives seront engazonnés.

14 — Collecte des déchets

La collecte des ordures se fera au porte a porte coté droit devant les lots.
Des containers de recyclage sont existants en différents points de la commune.

15 - Signalisation

Le lotisseur procédera a la mise en place des signalisations horizontale et verticale dans le respect des
réglementations en vigueur et en concertation avec les représentants de la Commune.

16 - Délimitation des terrains

Chaque lot sera borné avant le début des travaux selon les régles de I’Art par un Géométre-Expert. Il
procédera a un controle de I’ensemble des bornes avec remise en place éventuelle aprés les travaux.

17 - Récolement des réseaux

Les plans de récolement de tous les réseaux seront établis par les entreprises choisies par le Lotisseur
apres exécution, avant réception des ouvrages de viabilité. Le relevé des différents éléments
caractéristiques s’effectuera en tranchée ouverte.

Les plans de récolement seront rendus sur plan papier et également sous fichier informatique structuré
selon les directives des différents gestionnaires.
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A - DISPOSITIONS GENERALES

1 - Objet du réglement

Il fixe les régles et servitudes d’intérét général imposées dans I’assiette fonciére du lotissement.
Le présent réglement s’applique a I’intérieur du périmétre qui delimite le lotissement.

Le lotissement est situé sur la Commune d’ANDILLY. Sa délimitation est indiquée sur le plan
d’état des lieux et sur tous les autres plans constituant le dossier de demande de permis d aménager.

Il est projeté sur la parcelle ZC 299 et sur une partie de la parcetle ZC 16.

2 - Champ d’application

Ce réglement est applicable en sus du droit des tiers et des regles générales d’urbanisme
applicables sur le territoire de la Commune, a savoir le Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Habitat
(PLUI H) de la Communauté de Communes AUNIS ATLANTIQUE.

Le terrain est situé en zone 1AU. Le réglement est opposable a quiconque détient & quelque titre
que ce soit, un terrain compris dans 1’assiette fonciére du lotissement.

Il doit étre rappelé dans tous les actes de succession, de vente ou de location d’un lot par voie de

reproduction intégrale.

Les dispositions du présent réglement ne deviendront définitives qu’aprés approbation par

I’autorité compétente.

3 - Division du terrain

Les surfaces du lotissement se décomposent de la maniére suivante :

N© Surface N° Surface
Lotl 421 m*| Lot 14 365 m?*
Lot 2 417m?*| Lotl5 311 m?
Lot3 403 m?*| Lot16 335 m?
Lot 4 439 m?| Lot17 311 m?
Lot 5 394 m?| Lot18 335 m?
Lot 6 346 m*| Lot19 335 m?
Lot 7 346 m*| Lot 20 328 m?
Lot 8 360 m*| Lot21 340 m*
Lot 9 316 m?*| Lot22 309 m?
Lot 10 298 m?| Lot23 269 m?
Lot 11 310 m*| Lot24 269 m?
Lot 12 299 m?| Lot25 627 m?
Lot 13 299 m?
Surface totale des lots 8782 m?
Surface de la voirie 1645 m?
Surface des espaces verts 765 m?*
Surface totale du lotissement 11 192 m?

Piece annexée auy
Per_mis NAINR.22.£.0002MOA
Délivréle: A&.Miass. 202>

b

b, Le Maire,
o Mar

S. FAGoT

)
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B - REGLEMENT

Nature de I’occupation et de Uutilisation du sol

| 1 - Occupations et utilisations du sol admises

Sont admises les constructions a usage d’habitation et leurs annexes, les cltures et les piscines.

L’exercice des professions libérales, services a la personne et I’occupation a usage de bureaux
seront autorisés, & condition que les locaux affectés a ces activités ne représentent pas plus de la mojtié de
plancher de la construction principale et que les activités soient non polluantes et non bruyantes.

Sur les lots, le nombre de logements est limité a un.

La réunion de deux ou plusieurs lots est autorisée. Dans ce cas, le nombre de logement sera limité
a la somme des logements autorisés sur chacun des lots réunis.

2 - Occupations et utilisations du sol interdites

Toutes les autres occupations ou utilisations autres que celles indiquées 4 I’Article 1 seront
interdites.

Piéce annexée au
Permis N°04399824..0002 r10A

<aEss Déliviéle: 4o 023
S

Conditions de lutilisation du sol

| 3 - Accés et voirie

La voirie et les acces sont définis sur le plan de composition d’ensemble PA4.

Sur les lots sauf le 25, il ne sera autorisé qu’un seul accés véhicule,

Quand le plan de composition d’ensemble du projet (PA4) n’indique pas une position d’accés
obligatoire (par un triangle fushia sur le plan), elle est libre dans le respect de ’aménagement des espaces
communs : arbres et masses arbustives, noues, lampadaires, stationnement matérialisé, ...

Sur le lot 25 donnant sur deux voies, deux accés seront possibles: un sur chaque rue. Les
positions respecteront les trongons d’accés véhicule interdit portés au plan de composition d’ensemble du
projet (PA4).

Sur le lot 14 donnant sur la voie interne et sur I’espace de stationnement, I’accés principal se fera
de maniére obligatoire sur la voie interne, comme indiqué au plan de composition d’ensemble du projet
(PA4). Cependant, un deuxiéme accés pourra se faire sur la voie du stationnement dans le respect des
trongons d’accés véhicule.

La largeur de I’acces a un lot sera adaptée a la largeur de la voie d’accés afin de rendre aisées les
manoeuvres.

4 - Desserte par les réseaux

4—1 : Eau potable
Toute construction ou installation doit étre raccordée obligatoirement au réseau public de
distribution d’eau potable.

4 — 2 : Assainissement Eaux Usées
Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau d’assainissement.

ANDILLY - Lotissement Les Terres du Levant 11 - MODIFICATIF 1 - Réglement - Page 2



4 -3 : Assainissement Eaux Pluviales

Les eaux pluviales provenant des toitures et surfaces imperméabilisées des terrains seront
intégralement conservées sur les lots (y compris I’espace de stationnement privatif) dans un dispositif
d’infiltration correctement dimensionné (de type jardin de pluie, noue, échelle d’eau, tranchée drainante,
structure réservoir sous revétement poreux, ...).

Les dispositifs sur les lots seront dimensionnés conformément aux prescriptions en matiére de
gestion des eaux pluviales a la parcelle au sein du lotissement Les Terres du Levant 11 établies par le
Bureau d’Etudes EAU MEGA et annexées au présent réglement.

Le dispositif de gestion sera obligatoirement décrit dans le dossier de demande de permis de
construire.

Les dispositifs permettant la récupération et la réutilisation des eaux pluviales sont fortement
conseillés. Ils seront équipés d’un trop plein vers la structure d’infiltration,

4 — 4 : Electricité — Téléphone - Télédistribution
Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements et les réseaux doivent étre
réalisés en souterrain.

5 - Caractéristiques des terrains

Les lots sont définis par le tableau au chapitre A — 3 ainsi que sur les plans annexés.
Les surfaces des lots ne deviendront définitives qu’aprés le bornage.

6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Les constructions doivent étre édifiées dans le respect des prescriptions portées au plan de
composition d’ensemble (piéce PA 4).
Sur le lot 25, I’implantation est libre.

7 — Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions nouvelles devront s’implanter au moins partiellement sur une des limites
séparatives ou en respectant un retrait minimum de deux métres.

Cette régle ne s’applique pas aux constructions nouvelles 4 usage d’annexes & I’habitat, ni aux
piscines.

8 — Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Elle n’est pas réglementée. Pidce annexée au
s Pemis N°e4A00R2.2.6, 0002 MoA

3 4 o Déliviéle: S tass 2093 |
B"'!.__ =

-

9 - Emprise au sol des constructions

Elle n’est pas réglementée.

10 - Hauteur maximum des constructions

Par rapport 4 la configuration naturelle du sol, la hauteur des constructions ne peut excéder un
étage sur rez-de-chaussée simple sans dépasser huit métres au faitage.
La hauteur maximale des constructions nouvelles 4 usage d’annexe & I’habitat est fixée a 4.50m.
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] 11 — Qualité urbaine, architecturale et environnementale

Régles générales des constructions nouvelles et existantes :
Les constructions nouvelles, de style traditionnel ou contemporain, les constructions nouvelles de

nature bioclimatique doivent s’intégrer harmonieusement aux constructions voisines ou mitoyennes, a la
forme urbaine de la rue ou de I'ilot, aux paysages environnants : implantation, volumes, matériaux,
ordonnancement des fagades, proportion des ouvertures, menuiseries.

La qualité des matériaux, leur pérennité, leur coloration, leur intégration a I’environnement devra
faire 1’objet d’un soin particulier pour que la construction s’insére qualitativement dans une perception
rapprochée et lointaine.

Les annexes et extensions a la construction existante sur le terrain d’assiette du projet devront
présenter une volumétrie simple qui s’intégrera harmonieusement 4 la construction existante.

Tout pastiche d’une architecture étrangére  la région est interdit.

Pour les couleurs, il faudra se référer a la palette de couleurs de I’Aunis réalisée par I’Unité
Départementale de I’ Architecture et du Patrimoine de la Charente-Maritime.

Facades et toitures des constructions nouvelles et existantes :

Les couvertures de piscines pourront étre traitées dans des matériaux différents de la construction
principale.

La pose de chassis de toiture et de baies vitrées est autorisée sous réserve qu’elle ne porte pas
atteinte aux paysages naturels et urbains avoisinants ainsi qu’a la conservation des cones de vue &
préserver.

La pose de panneaux solaires et photovoltaiques devra respecter I’ordonnancement des fagades.
Lorsque la toiture est en tuiles, ils devront étre encastrés dans le pan de la toiture. La discrétion et le
regroupement des panneaux devront étre recherchés prioritairement.

L’emploi 4 nu de matériaux destinés & étre recouverts (par exemple carreaux de plétre, briques
creuses ou agglomérés de ciment, parpaings est interdit.

Les enduits sur murs autres que moellons auront un aspect lisse ou gratté.

Le niveau du rez-de-chaussée de la construction principale devra se situer entre +0.02 et +0.30m
au dessus du niveau du revétement de I’espace commun en limite de la fagade principale du lot.

Clitures :

Les clétures devront, par leur aspect, leur nature et leurs dimensions s’intégrer harmonieusement
a ’environnement urbain et paysager et étre compatible avec les constructions avoisinantes et la tenue
générale de I’agglomération.

Le projet de cl6ture devra étre intégré a la demande de permis de construire.

L’emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses ou
agglomérés de ciment par exemple) est interdit.

Les enduits des murs autres que moellons auront un aspect lisse,

L’arase supérieure du mur ne comportera pas de redans et suivra la pente de la voie nouvelle ou
existante. Les piliers de portail seront sans saillie c6té voie. Les poteaux intermédiaires seront incorporés
au mur de cloture de maniére a ne pas étre visibles.

Les cldtures préfabriquées types plaques de béton, plastique ou matériaux de synthése, panneaux
ajourés ou brandes sont interdites.

En I’absence de cldture sur rue, la délimitation avec le domaine public doit étre au moins
matérialisée par une bordure ou un rang de pavés et les coffrets de branchements de réseaux et la boite
aux lettres devront étre intégrés dans un muret ou un encadrement bois (implanté 4 l'alignement) d'une
hauteur et d'une largeur strictement limitées a l'incorporation des éléments précités.

Pour favoriser la circulation de la petite faune entre les jardins, il est exigé de créer au minimum
une ouverture d’au moins 10cm x 10cm dans le bas de la cl6ture sur chaque limite séparative de lot.

Les clotures seront constituées conformément aux prescriptions figurant sur le schéma des
clotures annexé au présent réglement.

Piéce annexée au
Permis N°Qu3.658.24.c ocoa rio.
Délivré le: 15, ets. 2023
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12 - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou installations doit
étre assuré en dehors du domaine public.

Il est exigé de maniére générale, pour les constructions a usage d’habitation individuelle, au
moins deux places de stationnement non closes par logement sur la propriété (sous la forme d’une
emprise non close d’un minimum de 5m de large sur rue et de Sm de profondeur).

Cependant, des exceptions a cette régle sont définies :

o Pourleslots 10, 11 et 12, les deux places seront aménagées obligatoirement sous la forme
d’une emprise non close d’un minimum de 6m de large sur rue et de 5m de profondeur.

e Pour les lots 14 et 25 ayant une possibilité d’accés sur deux voies, I"obligation de créer
deux places de stationnement peut étre remplie avec deux places donnant la voie
principale ou une place sur chaque voie

o Pour les lots 23 et 24, les deux places a créer n’ont pas de configuration imposée et ne
seront pas obligatoirement non closes.

Pour les constructions destinées aux professions libérales, services & la personne et 1’occupation
usage de bureaux, il sera exigé, en sus des places exigées au-dessus, une place de stationnement
supplémentaire si la surface de plancher affectée a I’activité dépasse 50m?,

Sur chaque lot, il sera créé un emplacement pour les vélos pour 100m? de surface de plancher
crées.

13 - Espaces libres et plantations |

Les espaces libres de toute construction et de stationnement seront aménagés en espaces
paysagers.

Les haies devront étre composées obligatoirement d’un mélange d’essences locales variées (au
moins 3 essences a choisir dans les palettes végétales annexées a I"Orientation d’Aménagement et de
Programmation Thématique Lisiéres Urbaines du PLUIH.

Les haies mono-spécifiques sont interdites. La plantation des thuyas, cupressus, laurier sauce et
autres espéces invasives est proscrite.

L aménageur va procéder 4 la plantation sur espaces privatifs d’une haie arbustive en limite Est
des lots 1 & 24. Les acquéreurs auront la charge d’entretien de ces végétaux qui devront obligatoirement
étre conserveés.

Piéce annexée au
Permis N°QA3 9082260002 rioA
Délivréle: 45.10005..2023
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Possibilitées maximales d’occupation du sol

| 14 - Coefficient d’Occupation des Sols (C.0.S.) |

La surface de plancher disponible sur chaque parcelle est indiquée dans e tableau ci-aprés :

N° Surface Surface de Ne Surface Surface de
plancher plancher
Lot 1 421 m? 240 m? Lot 14 365 m? 200 m?
Lot 2 417 m? 240 m? Lot 15 311 m? 200 m?
Lot 3 403 m? 240 m? Lot 16 335 m? 200 m?
Lot 4 439 m? 240 m? Lot 17 311 m? 200 m?
Lot 5 394 m? 220 m? Lot 18 335 m? 200 m?
Lot 6 346 m® 200 m? Lot 19 335 m? 200 m?
Lot 7 346 m? 200 m? Lot 20 328 m? 200 m?
Lot 8 360 m? 200 m? Lot 21 340 m? 200 m?
Lot 9 316 m* 200 m?® Lot 22 309 m? 200 m?
Lot 10 298 m? 200 m? Lot 23 269 m* 200 m?
Lot 11 310 m? 200 m? Lot 24 269 m? 200 m?
Lot 12 299 m? 200 m? Lot 25 627 m? 300 m?
Lot 13 299 m? 200 m?

Le dépassement de la surface de plancher sur chaque parcelle est interdit.

Piéce annexée au
f o) Permis N°QA3Q08.22.0 0002 r1ox
) EDéIivré e A4S, L2002

Le Maire,
S. FAGoT
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GESTION A LA PARCELLE
Aménagement du lotissement "Les Terres du Levant 2"

Andilly

FICHE DE CALCUL DE LA SURFACE ACTIVE

La surface active (Sa) est la surface qui contribue au ruissellement. Elle s'approche de la surface imperméabilisée.

Elle se calcule 3 partir des coefficients de ruissellement (Cr) suivants :

Type de surface i Cr
Type 1 : Espaces verts en pleine terre 0,1
Type 2 : Surfaces imperméables recouvertes de terre végétale d'une 0.3
By Sespace vert épaisseur <0,50 m !
Type 9 Type 1 Type 3 : Surfaces imperméables recouvertes de terre végétale d'une 0.5
epalsseur <0,20m I SSRSP| EEB
Type 4 : Matériaux perméables avec infiltration des eaux de pluie 0.6
—r | (m&tange terre/pierre, gravier) ’
Type 5 : Surfaces partiellement perméables (dalles engazonnées, 0.6
Senvct enrobé drainant, béton poreux} ‘
Type 6 Type 6 : Revétements imperméables (enrobé, béton) 0,9
i Type 7 : Toiture plate | o6
i Type 8§ : Toiture téle ondulée 0,8
i Type 9 : Toiture tuiles 0,9
Type 10 : Terrasse 1
( surface de type 1 x Cr type 1 + surface de Type 2 x Cr type 2 + ... + surface de Type 10 x Cr type 10 }
Sa =

Surface de la parcelle

VOLUMES D'EAUX PLUVIALES COLLECTEES

Le volume de pluie collectée sur une parcelle se calcule par le produit de la surface active par la hauteur de précipitations pour une pluie d'une période de

retour (T) et d'une durée {Dp) données :

Vpuie = hauteur de précipitations (T,Dp) x Sa

VOLUME D'EAUX PLUVIALES A STOCKER

Pour simplifier, le volume d'eaux pluviales a stocker sur chaque parcelle est calculé comme la différence entre le volume d'eau collecté et le volume d'eau

infiltré pendant un temps donné {durée de pluie} :

Vsmmge = Vouie ~ Vinnitre

Le volume d'eau infiltré se calcule & partir de la perméabilité du sol, en fonction de la surface dinfiltration déterminée pour chaque technique de gestion &
la parcelle employée. Ces techniques font I'objet de fiches spécifiques dans les pages suivantes.

SAS EAU-MEGA Conseil en environnement

S. FAGeT

Piéce annexée au
Permis N°QA1008.22.00002 MoOA
Délivré le: A2 Hais..20422
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DIMENSIONNEMENT

Le volume d'eaux pluviales & stocker sur |3 parcelle dépend de la surface imperméabilisée du projet (surface active Sa) et de la surface diinfiltration
disponible.

Le volume de stockage Vutile est déterminé pour le dispositif préconisé dans le
cadre du projet parmi :

Hypothéses : - Jardin de pluie
Perméabilité : 2,26-05 mfs - Noue
78 mm/h - Puits d'infiltration
|Pluie de durée : 6 h - Structure réservoir
Volume & stocker Vs (en m®) pour une période de retour de 100 ans i3 m’”ﬁy{mjﬁg’m‘f’;ﬂ? dott étre
Surface active Sa {m2?)
Sinf (m?)
50 100 150 200 250 300 400 500 1000
5 2 8 11 14 17 22 28 58
10 7 9 12 15 21 27 57
20 1 4 7 10 13 19 25 4
30 2 5 8 11 17 22 52
40 1 2 5 8 14 20 50
50 1 3 6 12 18 47
100 1 1 6 36
200 1 12
300 1
400
500

SAS EAU-MEGA Conseil en environnement Page 2/7



FICHE TECHNIQUE - JARDIN DE PLUIE

Un jardin de pluie est une dépression peu profonde et plantée, utllisée en gestion intégrée des eaux pluviales comme technique de traitement et de

stockage.
Il est mis en forme soit par terrassement des espaces verts, soit par la mise en ceuvre d'une structure magonnée (muret, cléture avec soubassement...)

Le volume d’gaux pluviales & stocker sur la parcelle dépend de la surface imperméabillisée du projet (surface active Sa) et de la surface dinfiltration
disponible (S.y).

Figure 2 : Exemple de jardin de pluie n°2

S,,,f=|xL

Ve = (hx Lx 1}
2

Le volume de stockage V . doit étre supérieur au volume 3 stocker

Piéce annexée au
Permis N°Q)2008.22.c 0002 04
Délivré le: 4. L. 2093

Le Maire,
S. FAGoT
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FICHE TECHNIQUE - NOUE D'INFILTRATION

Une noue est un ouvrage lindaire du méme type qu'un fossa, 3 talus de faible pente et de large emprise, qui permet !'infiltration, le stockage et le
traitement des eaux pluviales sur site.

Le volume d'eaux pluviales & stocker sur la parcelle dépend de la surface imperméabilisée du projet {surface active Sa) et de la surface d'infiltration
disponible (S

=T 3

Figure 2 : Exemple de noue d'infiltration n°2

. : Piéce annexee au
e — i’ Permis N°QA100R22.0.0002 mo

' \w‘REOs%Délivré le: AS. (1652023
‘ ?_

h=px{a-b}/2 =

S.,,f=axL

Ve ={a+tb)xhx L
2

Le volume de stockage V .z doit étre supénieur au volume d stocker

SAS EAU-MEGA Conseil en environnement Page 4/7



FICHE TECHNIQUE - TRANCHEE DRAINANTE OU STRUCTURE RESERVOIR

Une tranchée d'infiltration ou structure réservoir est un ouvrage parallélépipéde, qui peut &re enterré 3 faible profondeur sous une voirie, un revétement
poreux, une couche de cailloux ou de terre végétale enherbée,

Elle peut étre constituée de gravillons drainés et enveloppés d'un géotextile maintenant les caifloux en place, cu blen d’une structure alvéolaire ultra-
légére, La capacité de stockage de ce type d'ouvrage dépend de I'indice de vide du matériau choisi.

Le volume d'eaux pluviales 3 stocker sur la parcelle dépend de la surface imperméabllisée du projet (surface active Sa) et de la surface d'infittration
disponible {Su).

Stoure Sespace vert
| ;
Senrope
L ki o= T e < : A
= ; Figure 1 : Exemple de tranchée d'infiftration
h
Matériau Indice de vide e piéce al'mEXée au
92 i Ni°, q
ovion o Permis N'ai3.a0822.60002 mo4
75 Délivre le: 45.acs.. 3023
Structure alvéolaire 095
& Maire
NOTA : La GNT calcaire et les pneus usagés ne sont pas autorisés S~ fAacoT

Say=IxL

V, =hxLxlxe

utile

Le volume de stockage V . doit Etre supdrieur au volume J stocker

SAS EAU-MEGA Consell en environnement Page 5/7



FICHE TECHNIQUE - PUITS D'INFILTRATION

Un puits dinfiltration est un ouvrage vertical profond, constitué d'un regard poreux entouré de gravillons d'un matériau également trés poreux qui assure
la tenue des parois. Ce matériau est entouré d'un géotextile qui évite la migration des éléments les plus fins. La capacité de stockage de ce type d'ouvrage

dépend de sa géométrie et de I'indice de vide du matériau choisi. L'eau est évacuée par infiltration vers le sous-sol.

Le volume d'eaux pluviales 3 stocker sur Ja parcelle dépend de la surface Imperméabilisée du projet (surface active Sa) et de la surface d'infiltration
disponible (S.y).

-
|
IV e %,
4 { /;
h
h
e .
L) .\__. /
L] o -
D
I
Matédriau Indice de vide e o=
02 Figure 2 : Puits comble (matériau granulaire sur l'ensemble du volume
Graviflon a35 stockage)
a5
Structure alvéolaire 095 Le volume de stockage V. doit &re supérieur au volume a stocker
Piéce annexee au
NOTA : La GNT calcaire et les pneus usagés ne sont pas autorisés Pel'mls No m1m2 :Z &ml

1CA

Délivre le: Js.flars. 222

S =314xDxh
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NOTE DE CALCUL

DIMENSIONNEMENT DU DISPOSITIF DE GESTION DES EAUX PLUVIALES A LA PARCELLE

Lot n®:........

Paramétres initiaux :

Propriétaire :

Perméabilité du sol : k = 2,2E-05 mfs
Hauteur de pluie : h = 49,6 mm
Durée de la pluie : Dp = 6h

Type de surface Cr Surface du projet S Sa (S x Cr)
Type 1 : Espaces verts en pleine terre 01 | e s
Type 2 : Surfaces imperméables recouvertes de terre végétale d'une 0.3
épaisseur <0,50 m R W | o
Type 3 : Surfaces imperméables recouvertes de terre vegétale d'une 0.5
épaisseur <0,20 m A- T N | e
Type 4 : Matériaux perméables avec infiltration des eaux de plule 0.6
{mélange terre/pierre, gravier) o e | e
Type S : Autres surfaces partiellement perméables (dalles 06
engazonnédes, enrobé drainant, béton poreux) Tt | ——
Type 6 : Revétements imperméables (enrobé, béton) 09

Type 7 ; plate 0,6
Toiture Type 8 : téle ondulée 08 |

Type 9 : tuiles 09 | e
Type 10 : terrasse 1 ] e |

Total somme Sa/somme S somme S somme Sa

Caractéristiques de I'ouvrage :

[J 3ardin de pluie

Volume a stocker Vs & ............... m?3
{cf. Fiche - Dimensionnement)

Largeur | : ...cvvccerennnninnene m
Longueur L :
Hauteur b : ..........

(cf. Fiche - Jardin de plule)

A B e e A s m?

Vae=(hxLxl)=
2

V. e Goit Eltre supérieur 4 Vs

Contrdle du temps de vidange :
Tv = Vs / (S x K x 3600)

SF Tv est supérieur 3 48 h,
augmenter Sinf

[] Noue

Volume & stocker Vs - ............... m3
{cf. Fiche - Dimensionnement)
Largeur totale @ : .....cocciiininennns m
Largeur du radier b e M
LongueurL: .......... .
Hauteur h : .. . m
{cf. Fiche - Noue)

Spr=axl = i, m?

Ve = (a+b) x hx L = ......... m3

2

V. e doit étre supérieur 3 Vs

Contrdle du temps de vidange :
Tv = Vs / (Sar % k x 3600)

Si Tv est supérieur 3 48 A,
' augmenter Sinf

SAS EAU-MEGA (onseil en environnement

[] Tranchée drainante ou
structure réservoir
Volume & stocker Vs © ...ovieiiiine. M3
{cf. Fiche - Dimensionnement)

Largeur l: .evvvivneccacenans m
Longueur L : .
Hauteur h :
Matériau ; ........
Indice de vide e ;
{cf. Fiche - Structure réservoir)

[] Puits dinfittration

Volume & stocker VS & ..ovvvrrvnrn, m3
(cf. Fiche - Dimensionnement)

Diamétre D : ...oovivecenrinnns
Hauteur h : .. o
MatEriaU : e eenerees e
Indice devide e : ....cccurrrcrvnrerennn
{cf. Fiche - Puits d'infiltration)

m

S =Ixl=... sorrinesss M2

Vaie =IxLxhxe=........ m?

Sw=314xDxh = ... m2
Ve =3,14xD2xhxe = ...... m?
4

V.o OIE ELre supérievr & Vs

Contrdle du temps de vidange :
Tv = Vs / (S x k x 3600)

Si Tv est supérieur 3 48 b,
augmenter Sinf

V. doit étre supérieur 3 Vs

Contrdle du temps de vidange :

Si T est supérieur 3 48 A,
augmenter Sinf

Pidce annexée au

1 & Maira
s, FAGeET

Permis N°AI SRR Z2A000Z MO
Délivré e 2. [18&..8023

Page 717




w gz’ ep Jnejney sunp (uawaeubie e syue|dun)
$100 JUBLIBIPEIUS LN NO J8INW UN SUEP SPIBHIUI 811§ JuoiABD
seJa) Xne 8)10q B) 10 XNEasg) op SJUBLWBLDUBI] Sp S19JHOD 587

S3QUEA $9{ED0| SIOUBSSH $104] Suiow ne,p abuejpw
un,p sepsodwod Juswanciebqo Juoiss sarey 597

o

\\SE__G.
ety

[ 4
o087

'SOSLIBA SO[BI0] SOIUBSSI,D SMA afey aun,p 9iqnop Jusweljoreblqo

WwOg'L 8p wnuXsw ingney eun,p ayenb ep jpsodsip enne 1noj no ebejjus
no

( SNOSS8P 19 SBUWIGYIS Z SBp UN,| B JUsWuLIojU0d Jueweubije ) ap iued g seow
sueeud sa).ins esgunBes UOISURY) BUiBj) WO’} 8P winwixew ineney eun,p uiejd iy

WQQ'L BfBLUIXBLY INSINBH SAYLIBA S8[820|
S@0UASS, P GAIA BIBY BUN,P 9ignop Juswauiojebyqo aauoy sub inanod ep abejjus —

10944 °S
‘BlIeN 9

CLAETINIEY 19 9IN9Q
YOLI Z0og Y e $BWETI,N Slwisd
ne asgxauue 303\d

Justwessno| np Juaws|Bs ne gxauue USWNSOQ]
Yd-661G1 | ‘1818500

53IMQn sap seq 9| SUBp WO( L X WoQ| SUIoW nep sl Jed
2iNUaANG aUN WAWIUNL NE 18910 8P SRUEWSP 188 |1 ‘suipse]
s3] anua aune; aliad B| ap UONBINJIID B} JASLIOAE) INOg

W Ozl 8p ejewnxew ingney eunp ued inw un
no

WYL 8P INSINBY SUN,P BIQUISSUS,] ‘98BBIANO SHILB JUN,P GIUIOULINS W OZ'} 8P BfBLIIXBUI INSINBY BUN,P INYBq-NU
no

‘wo9'i
SJBWIXBW JNSINE} ‘SOPLIBA S8|BIO] SBIUSSSE,D BNA BIBY BUN, JGNOP Juswsiioleblqo gouoj sub mnejnod ap abejiuo

Jnainey ep WOg'L © SHWf ojquIasue,| ‘0eBBIAN ojjub eun,p SIUOULNS W OZ'L 8P S[BLIXBU INSINBY 8uN,p INYeq-Inw
no

WpQ' L vjewIXew inene ey ue agjuejdul

aNA SUBS LoJeq No SI0q ayaINPIoq aun Jed egsileLgIBL aJ1g Ined ajjul| BT SPLBA SO[RI0| SBOUSSSE,P SMA 8fey eun sed
no

wQz'L ep efewixew inginey eun,p ujeid inw un
wed ai0/0 8p yjIqIssod
‘aijo1ebiiqo uou aimoiD

weg

Sz

]
5y

0L 101

(R

9107 g7 07 £ i

S34NL010 S3A VIWIHIS

| U JIeSUIPO
|| JUBAS] NP S81I8] SO
ATTIQNY,P unwwo)

(e

w...._

THaYKW Moy

B R )

NdD



M

Groupe MARTEL

Vous étes notre bien le plus précieux!

GRILLE DE PRIX

ANDILLY « Les Terres du Levant 2 »

Estimation FRAIS

LOTS SURFACES PRIX NOTAIRE*
Lot 1 421 m? 104 500 € 5498 €
Lot 2 417 m? 109 600 € 5598 €
Lot 3 403 m? 105900 € 5498 €
Lot 4 439 m? 109 800 € 5598 €
Lot 5 394 m? 98 300 € 5398 €
Lot 6 346 m? 86 600 € 5148 €
Lot 7 346 m? 86 600 € 5148 €
Lot 8 360 m? 88 600 € 5198 €
Lot 9 316 m? 77 000 € 4998 €
Lot 10 298 m? 73700 € 4998 €
Lot 11 310 m? 76 600 € 4998 €
Lot 12 299 m? 73 600 € 4998 €
Lot 13 299 m? 73 600 € 4998 €
Lot 14 365 m? 90400 € 5198 €
Lot 15 311 m? 83000 € 5048 €
Lot 16 335 m? 83000 € 5048 €
Lot 17 311 m? 83000 € 5048 €
Lot 18 335 m? 82 800 € 5048 €
Lot 19 335 m? 82400 € 5048 €
Lot 20 328 m? 79000 € 5018 €
Lot 21 340 m? 82300 € 5048 €
Lot 22 309 m? 75200 € 4998 €
Lot 23 269 m? 66 300 € 4798 €
Lot 24 269 m? 66 300 € 4798 €
Lot 25 627 m? 129 000€ 6348 €

La consignation pour la réalisation des enduits de murettes coté emprise publique

Ne sont pas compris :

Les frais de constitution de 350€ a la signature de la promesse de vente

*Les frais de notaire sont une estimation. lls comprennent le dépét de pieces (48 €), la
provision pour dégdts occasionnés (2000 €), et la constitution de I’ASL (150 €).

L’aménageur se réserve le droit de modifier le prix de vente des lots tout en garantissant au client le prix en vigueur le jour de la signature

32 Avenue des FOURNEAUX
17690 ANGOULINS-SUR-MER

TEL. 05 46 370 300 FAX. 05 46 375 505

contact@gpm-immobilier.com
www.gpm-immobilier.com

v GpM

PROMOTION IMMOBILIERE

» GpM

9 GpM

@ GpM

AMENAGEMENT FONCIER

GpM

Groupe MARTEL






sortie sur D202

Angoulins

32 Avenue des Fourneaux
17690 Angoulins

Telephone 05 46 370 300
www.gpm-immobilier.fr

M

Vous étes notre bien le plus précieux!

Groupe MARTEL

LIEUX DE VIE & SERVICES

IMMOBILIERS

&GpM  dGM  &GpM  &GpM &GpM  Orpi

PROMOTION IMMOBILIERE RENOVATION DU PATRIMOINE AMENAGEMENT FONCIER IMMOBILIER DE LOISIRS IMMOBILIER CITOYEN IMAP

Credits Photos : Istock. Plan de Masse : Romain Truffaut.
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