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25 parcelles libres de constructeurs de 269 m² à 510 m²

se
rv

ic
es

 
m

éd
ic

au
x

éq
ui

pe
m

en
ts

sp
or

tif
s

re
st

au
ra

nt
s

se
rv

ic
es

 
po

st
au

x

à 17 km / 20 minutes de La Rochelle Les Terres du  Levant 2



 



 

 

 

 

 

 

 

SOMMAIRE 
 
 
 

      
 

◼  Les intervenants .............................................................................................  

◼ La commune ...................................................................................................  

◼ Le Permis d’Aménager ...................................................................................  

◼ Note de présentation .....................................................................................  

◼ Situation et Plans ...........................................................................................  

◼ Règlement ......................................................................................................  

◼ Plan de composition…………………………………………………………………………………… 

◼ Grille de Prix ...................................................................................................  

 



 



 

 

INTERVENANTS 

Maître d’ouvrage SAS GPM IMMOBILIER 
32 Avenue des Fourneaux 

17690 ANGOULINS SUR MER 
05.46.37.03.00 

Géomètre  CHANTOISEAU – BOUTGES 
54 Rue de Vaugouin 

17 000 LA ROCHELLE 

Architecte  
GHECO 

ISABELLE BERGER-WAGON 

13 B Rue de la Buffeterie 
17 000 LA ROCHELLE 

05.46.41.01.92 

Paysagiste à définir  

Etude de Sol à définir  

Notaire MAITRE ARCOUET 
2 Places du marché 

MARANS 

Travaux à définir  

Concessionnaires 

EAU MEGA 
67 Rue des Pêcheurs d’Islande 

17300 ROCHEFORT 
05.46.99.03.27 

  

  

 



 

 
 
 

ANDILLY 

 

 
Andilly est une commune résidentielle au Nord-Est de La Rochelle, dont elle fait partie de la 3ème couronne. 
Située entre Marans (6.5 kms) et la Rochelle (17 kms), elle appartient à la CDC Aunis Atlantique et fait également 
partie du parc naturel régional du Marais Poitevin. 
 
Commune champêtre et verdoyante s’étalant sur près de 3 000 hectares (dont 2 500 hectares de terres 
agricoles) et traversée par le canal Marans-La Rochelle et le canal du Curé, Andilly offre un cadre de vie paisible 
et ressourçant au cœur d’un secteur naturel préservé. 
 
Aujourd’hui, le bourg d’Andilly et son lieu-dit de Sérigny comptent 2 écoles primaires et une école maternelle, 
des structures sportives, culturelles et de loisirs et une zone commerciale et artisanale. 
 
Andilly est donc une ville aux multiples atouts, qui offre à ses 2287 habitants (les Andillaises et Andillais) un lieu 
de vie privilégié à proximité de La Rochelle. 
 
 
 
 
 
 

LA MAIRIE 

 
Maire : Monsieur Daniel FARGEOT 

 
Adresse : 30 Rue de la Paix 17230 ANDILLY Tél : 05.46.01.40.17 

 
Horaires : Du Lundi, Jeudi et Vendredi 9h-12h, 14h-18h 

Mardi et Mercredi 14h-18h 
Samedi 10h-12h 
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ANDILLY - Lotissement Les Terres du Levant II - Programme des travaux - Page 1 

 

Programme des travaux 
 

 

 

1 - Descriptif des travaux 
 

Le lotisseur s’engage à exécuter les travaux décrits ci-après et figurant aux plans ci-annexés pour assurer 

la viabilité du lotissement, après notification qui lui sera faite de son approbation. 

Le programme des travaux porte sur l’ensemble des voies et réseaux indiqués sur les différents plans 

joints.  

 

 

2 – Provenance des matériaux et fournitures utilisés 
 

Tous les matériaux et fournitures utilisés dans le cadre des travaux décrits ci-après proviendront de 

carrières ou d’usines agréées. Ils seront de premier choix et seront conformes aux normes en vigueur. Ils 

répondront aux exigences des différents concessionnaires.  

 

 

3 - Phasage des travaux 
 

Les travaux d’aménagement se dérouleront en une seule phase. 

 

 

4 - Nettoyage du terrain – Terrassement des voies – Ouverture des tranchées 
 

Les travaux comprendront 

• le nettoyage du terrain, 

• le décapage de la terre végétale sous l’emprise des voies, 

• la réalisation de tranchées pour la mise en place de tous les réseaux depuis les conduites 

principales existantes,  

• le terrassement du corps des chaussées. 
 

Le décapage de la terre végétale s’effectuera sur une épaisseur de 20 à 30 cm environ. 

Les terrassements devront respecter les indications portées sur les plans. Tous les déblais excédentaires 

seront évacués vers un lieu de décharge autorisé. Le fond de forme sera soigneusement compacté. 
 

Les réseaux d’évacuation des eaux pluviales seront placés dans une tranchée spécifique, les autres dans 

une tranchée technique commune. 

Dans cette dernière, les différents câbles, tuyaux, gaines ou fourreaux seront positionnés dans le respect 

des écartements préconisés par les différents concessionnaires. Un lit de sable de 0.10m minimum sera 

mis en œuvre en fond de tranchée. Après pose des réseaux, les canalisations seront recouvertes par une 

couche de sable d’au moins 0.20m au dessus des génératrices supérieures. Les grillages avertisseurs de 

couleurs appropriées seront placés au dessus de chaque réseau à 0.40m environ. Le reste de la tranchée 

sera remblayé en matériaux du site s’ils sont propres au réemploi ou en Grave Non Traitée 0/31.5. Un 

compactage approprié particulièrement soigné, dans le respect des prescriptions du Fascicule 70, sera 

apporté à chaque étape de la fermeture. 
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 5 - Voirie interne 
 

a / composition de la voirie : 
 

La voie sera composée des éléments suivants : 

En partie centrale, à sens unique en vis à vis de la voie existante :  

• une bande de roulement de 3.50m de large, 

• des stationnements longitudinaux. 

• Une noue enherbée côté opposé plantée d’arbres. 
 

En partie nord à double sens :  

• une bande de roulement de 5m de large, 

• des places de stationnement en bataille au sein d’espaces plantés, 

• une noue enherbée. 
 

b / structure de la voirie : 
 

Elle aura la structure ci-après : 

• couche de fondation en grave non traitée 0/31.5 sur 0.35m d’épaisseur, 

• mono-couche à l’émulsion de bitume, 

• couche de roulement de la chaussée en enrobés 0/10 noirs, 

• couche de roulement des stationnement en dalles gazon béton avec remplissage en gravillons ou 

autre revêtement perméable. 

Ces éléments sont repris sur les coupes en travers type de la voie. 
 

Cette structure a été retenue à la vue des résultats de l’étude de sol réalisée. Elle pourra être modifiée dans 

les zones où le support s’avérerait d’une portance différente à celle attendue. 

 
 

6 - Bordures de trottoirs et caniveaux 
 

Les bordures et caniveaux seront implantés en respect du plan de nivellement et seront de préférence 

coulés en place.  

Concernant la continuité piétonne, les éléments seront arasés lors du coulage pour avoir un ressaut 

maximum de 0.02m.  

 

 

7 - Réseau pluvial 
 

Nature du sol - Réseaux existants – Exutoires naturels du ruissellement actuel : 
 

L’étude de sol réalisé par le Bureau d’études JOSENSI fait apparaître une couche de terre végétale 

limoneuse d’environ 0.20m d’épaisseur, une couche argilo-calcaire altérée d’environ 0.50m d’épaisseur 

sur un support calcaire dur. 

La perméabilité est bonne. 

Il n’y a pas de réseau enterré dans ce secteur en limite de la zone agricole. 

Par contre se trouve sous l’impasse du Levant le système de gestion des eaux pluviales de l’opération 

initiale, à savoir deux structures d’infiltration longitudinales en casiers. Ces ouvrages ne sont 

dimensionnés pour recevoir des eaux supplémentaires. 
 

Actuellement, les eaux visant le nouveau projet s’infiltrent sur la parcelle emprise du lotissement ou 

ruissellent suivant la pente naturelle vers l’espace agricole. 
 

Principe de collecte et d’évacuation des eaux : 
 

Il a été défini par le Bureau d’Etudes EAU MEGA dans le cadre d’un porté à connaissance à la DDTM 

d’un complément du Dossier d’Incidence Loi sur l’Eau d’origine. 

Il convient de ne pas aggraver l’incidence hydraulique sur le fond inférieur. 

Pour les lots, les eaux pluviales provenant des toitures et surfaces imperméabilisées des terrains seront 

conservées sur les parcelles dans un dispositif adapté à la nature du terrain et correctement dimensionné. 
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Les eaux ruisselant sur la voie interne seront collectées par des caniveaux et dirigés vers une noue 

longitudinale, des bassins d’infiltration modelés dans les espaces verts et vers une structure d’infiltration. 
 

Collecteurs : 
 

Les collecteurs seront en béton armé, PVC CR 8 ou SN 8 PEHD annelé. 
 

Regards de visite : 
 

Les regards de visite, de diamètre intérieur 1000 mm seront préfabriqués et devront satisfaire à la norme 

NF - P - 16 -342. 

Les tampons de recouvrement en fonte seront conformes à la norme française 98312 et à la norme 

européenne EN 124. Ils seront de classe D 400. 
 

Regards grille avaloirs : 
 

Ces ouvrages seront réalisés avec des regards PVC lesté de diamètre 315 mm dotés d’un volume de 

décantation d’environ 50 litres. Leur fermeture sera des grilles en fonte ductile de classe C 250. 

Ils fonctionneront par sur-verse afin de préserver le volume de décantation en fond d’ouvrage. 
 

Ouvrages d’infiltration : 
 

Différents ouvrages d’infiltration vont être créés : 

• au centre du projet, sous stationnement : une structure d’infiltration (ouvrage 1) de type tranchée 

drainante de 60m² de surface avec une épaisseur de diorite de 0.65m et un volume utile de 15m3, 

• aux abords du parking central : deux petits bassins d’infiltration : ouvrage 2 (surface d’infiltration 

de 50m², avec une capacité de stockage de 4 m3 sur une hauteur d’eau de 0.15m) et ouvrage 3 

(surface d’infiltration de 40m², avec une capacité de stockage de 7 m3 sur une hauteur d’eau de 

0.20m), 

• au nord du projet, sous espace vert : un bassin avec une surface d’infiltration de 90m², avec une 

capacité de stockage de 20 m3 sur une hauteur d’eau de 0.20m auquel se raccorde une noue 

d’infiltration enherbée. 

 

 

8 - Réseau Eaux Usées 
 

Les travaux seront exécutés selon les prescriptions techniques du Gestionnaire. 
 

Réseaux existants : 
 

Un réseau de collecte passe sous l’impasse du Levant. Sa profondeur permet le raccordement gravitaire 

des lots, à l’exception de la partie haute route de Rehon.  

Le réseau de collecte passant sous le carrefour rue des Grandes Maisons / route de Rehon permet de 

raccorder la partie haute du projet.  
 

Principe de collecte et d’évacuation des eaux usées : 
 

Une extension du réseau sera réalisée sous l’impasse du Levant pour une collecte jusqu’au lot 24. 

Les eaux usées de chacune des parcelles 1 à 24  du lotissement seront recueillies et dirigées par 

écoulement gravitaire vers ce réseau. 

Le lot 25 sera raccordé à une antenne qui sera créée sous la route de Rehon. 
 

Tuyaux collecteurs et de branchement : 
 

L’ensemble des tuyaux utilisés tant en collecteur qu’en branchement sera en PVC et devra correspondre à 

la norme XPP - 16-362 (NF EN 1401) classe de rigidité (SN 8) en longueur de 3 mètres uniquement.  

Les collecteurs seront de diamètre 200 mm, les branchements de diamètre 125 mm. Les raccordements se 

feront à angle droit avec une culotte de raccordement suivie d'un coude. 
 

Regards de visite : 
 

Les regards de visite, de diamètre intérieur 1000 mm seront préfabriqués et devront satisfaire à la norme 

NF - P - 16 -342. 

Les tampons de recouvrement en fonte seront conformes à la norme française 98312 et à la norme 

européenne EN 124. Ils seront de classe D 400. 
 



ANDILLY - Lotissement Les Terres du Levant II - Programme des travaux - Page 4 

Regards de branchement : 
 

Chaque lot possédera une boite de branchement en PVC, placé en limite de propriété sur le domaine 

public, d’une dimension intérieure de 31.5 cm circulaire. 

Les tampons de recouvrement en fonte seront conformes à la norme française 98312 et à la norme 

européenne EN 124. Ils seront de classe C 250. 
 

Contrôle : 
 

Le réseau complet (collecteurs, regards de visite, branchements) sera totalement étanche. Il sera contrôlé 

conformément aux normes en vigueur. 

Le maître d’ouvrage prendra à sa charge l’hydrocurage du réseau ainsi que son contrôle par vidéo. Il 

fournira les attestations correspondantes. 

 

 

9 - Eau potable – Défense incendie 
 

L’étude sera réalisée en concertation avec la SAUR, Gestionnaire du réseau AEP sur la Commune. 

L’alimentation en eau potable se fera à partir de la canalisation existant impasse du Levant. 

Le Lotisseur prendra à sa charge la pose de canalisations PVC 16 bars de diamètre adapté sous la voie 

interne. 

Les branchements particuliers seront réalisés par une canalisation en PVC de diamètre 15 mm posée 

jusqu’à une niche posée en façade des lots sur l’espace commun (car implantation des maisons à 

l’alignement). 

Préalablement au remblayage définitif des tranchées, le réseau sera soumis à des essais de pression pour 

s’assurer de son étanchéité et du bon fonctionnement des différents accessoires. 

Le lotisseur fournira également les résultats d’essais de potabilité avant le raccordement au réseau en 

service. 

Concernant la défense incendie, le projet est placé dans le rayon d’action des poteaux incendie existants 

rue des Versaines pour la partie sud et carrefour route de Rehon / rue des Moulins pour la partie nord. 

Tous les travaux, y compris les vannes ou bouches à clé nécessaires au bon fonctionnement du réseau 

seront exécutés selon les prescriptions du Gestionnaire. 

 

 

10 - Electricité Basse Tension 
 

Le projet de distribution sera conforme à l’étude qui sera effectuée par le Bureau d’Etudes choisi par 

ENEDIS. 

Chaque lot sera desservi par un réseau souterrain mis en place conformément au plan projet qui sera établi 

par ENEDIS jusqu’aux coffrets implantés en limite de propriété. 

 

 

11 – Eclairage Public 
 

L’éclairage public sera mis en place conjointement avec le réseau de distribution électrique Basse 

Tension. Les points lumineux seront implantés comme indiqué sur le plan des réseaux. 

Leur modèle sera des lanternes FALCO LED ou HAPITEL de chez COMATELEC, ou un modèle de 

gamme similaire à définir avec le SDEER et les représentants de la Commune en phase de finition. 

Le réseau sera alimenté depuis le réseau public existant. 

 

 

12 – Téléphone 
 

L’alimentation des parcelles se fera par la création de chambres de tirage et la mise en place en souterrain 

de fourreaux aiguillés se raccordant au réseau existant impasse du Levant. 

Les chambres, placées sur trottoir, seront préfabriquées et répondront à la norme NF P 98 050. Les 

dispositifs de fermeture de classe E 250KN respecteront la norme NF P 98 312. 

Chaque parcelle sera desservie jusqu’à une chambre LOT placée en limite de lot sur l’espace commun 

(car possibilité d’implantation des maisons à l’alignement). 
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Les travaux seront exécutés selon le schéma et les prescriptions techniques transmises par les services 

techniques d’ORANGE. 

 

 

13 – Plantations et aménagements divers 
 

Le lotisseur procédera à la plantation d’arbres de différentes natures sur les espaces communs : 

• en alignement le long de la voie interne : des sujets de haute tige à choisir dans les essences 

suivantes : érable Elsrijk tige, poirier fleur, charme pyramidal, …, 

• dans les espaces plus dégagés : des sujets au port étalé ou en cépée ou en forme naturelle (érable 

champêtre, charme, saule blanc, aulne glutineux, frêne bourdaine,…) 

• des haies arbustives composées de sujets moyens (noisetier, viorne opulus, prunelier myrobolan, 

cerisier Sainte Lucie, lilas, sureau, …) ou plus petits (troène commun, fusain d’Europe, cornus 

mas, cornus sanguin, viorne latane, bourdaine, …) pour protéger des arrières de lots ou masquer 

les stationnements, 

• des massifs arbustifs bas (rosier The Fairy, Santoline, Teucrium Chamaedrys, Romarin rampant, 

lavande, fusain Esmerald Gaity, Potentile, …) 

• des végétaux hygrophiles sur les talus des noues et bassins. 
 

Une haie arbustive composée d’arbres (érable sycomore, frêne excelsior, érable champêtre, merisier, …) 

de sujets moyens (noisetier, viorne opulus, prunelier myrobolan, cerisier Sainte Lucie, lilas, sureau, …) 

ou plus petits (troène commun, fusain d’Europe, cornus mas, cornus sanguin, viorne latane, bourdaine, 

…) sera plantée par le lotisseur sur la limite arrière des lots 1 à 24. 
 

Les autres espaces communs non affectés à la voirie, au stationnement ou à la plantation des haies 

arbustives seront engazonnés. 

 

 

14 – Collecte des déchets 
 

La collecte des ordures se fera au porte à porte côté droit devant les lots. 

Des containers de recyclage sont existants en différents points de la commune. 

 

 

15 - Signalisation 
 

Le lotisseur procédera à la mise en place des signalisations horizontale et verticale dans le respect des 

réglementations en vigueur et en concertation avec les représentants de la Commune.  

 

 

16 - Délimitation des terrains 
 

Chaque lot sera borné avant le début des travaux selon les règles de l’Art par un Géomètre-Expert. Il 

procédera à un contrôle de l’ensemble des bornes avec remise en place éventuelle après les travaux. 

 

 

17 - Récolement des réseaux 
 

Les plans de récolement de tous les réseaux seront établis par les entreprises choisies par le Lotisseur 

après exécution, avant réception des ouvrages de viabilité. Le relevé des différents éléments 

caractéristiques s’effectuera en tranchée ouverte. 

Les plans de récolement seront rendus sur plan papier et également sous fichier informatique structuré 

selon les directives des différents gestionnaires. 
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GRILLE DE PRIX 

 
ANDILLY « Les Terres du Levant 2 » 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

*Les frais de notaire sont une estimation. Ils comprennent le dépôt de pièces (48 €), la 
provision pour dégâts occasionnés (2000 €), et la constitution de l’ASL (150 €). 

 

La consignation pour la réalisation des enduits de murettes coté emprise publique  

 

Ne sont pas compris : 

• Les frais de constitution de 350€ à la signature de la promesse de vente 

 

 

 

 

 

 
LOTS 

 
SURFACES 

 
PRIX 

Estimation FRAIS 
NOTAIRE* 

Lot 1 421 m² 104 500 € 5 498 € 

Lot 2 417 m² 109 600 € 5 598 € 

Lot 3 403 m² 105 900 € 5 498 € 

Lot 4 439 m² 109 800 € 5 598 € 

Lot 5 394 m² 98 300 € 5 398 € 

Lot 6 346 m² 86 600 € 5 148 € 

Lot 7 346 m² 86 600 € 5 148 € 

Lot 8 360 m² 88 600 € 5 198 € 

Lot 9 316 m² 77 000 €  4 998 € 

Lot 10 298 m² 73 700 €  4 998 € 

Lot 11 310 m² 76 600 € 4 998 € 

Lot 12 299 m² 73 600 € 4 998 € 

Lot 13 299 m² 73 600 € 4 998 € 

Lot 14 365 m² 90 400 € 5 198 € 

Lot 15 311 m² 83 000 € 5 048 € 

Lot 16 335 m² 83 000 € 5 048 € 

Lot 17 311 m² 83 000 € 5 048 € 

Lot 18 335 m² 82 800 € 5 048 € 

Lot 19 335 m² 82 400 € 5 048 € 

Lot 20 328 m² 79 000 € 5 018 € 

Lot 21 340 m² 82 300 € 5 048 € 

Lot 22 309 m² 75 200 € 4 998 € 

Lot 23 269 m² 66 300 €  4 798 € 

Lot 24 269 m² 66 300 € 4 798 € 

Lot 25 627 m² 129 000€ 6 348 € 
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